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1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Attenkirchen plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes als planungsrechtliche Grund-
lage fir die Realisierung eines allgemeinen Wohngebietes und einer Gemeinbedarfsflache als Flache fiir
die ortliche Feuerwehr am siidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Attenkirchen. Durch die Entwicklung
dieses Bebauungsplans soll sowohl dem dringenden Bedarf an Wohnbauflachen am Hauptort wie auch
dem seit langerem dringend gesuchten neuen Standort fiir einen Neubau des Feuerwehrhauses des
Ortsteils Attenkirchen Rechnung getragen werden. Der Geltungsbereich umfasst 1,3 ha.

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan , Oberes Stralfeld” wird gemaR § 8 Abs. 1 u.3 sowie § 9 BauGB im sog. Parallelver-
fahren aufgestellt. Dabei wird parallel zum Genehmigungsverfahren des Bebauungsplans eine erforder-
liche Anderung des gemeindlichen Flichennutzungsplans durchgefiihrt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde sind die vom
Bebauungsplan lberplanten Flachen lGberwiegend als Flachen fiir die Landwirtschaft und Teilbereiche
als Grunflachen in der Ortsrandzone sowie als Mischgebiet ausgewiesen.

2.1 Planerischer Leitgedanke

Die bisher im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen fiir die bauliche Entwicklung sind bereits bis
auf innerortliche Baullicken ausgeschopft. Die Lage des Ortes auf einer Kuppe mit allseits stark abfal-
lenden Hangzonen erschwert meist die bauliche Entwicklung. Eine Ausnahme stellt jedoch das (liber-
plante Gebiet dar, das weitgehend eben ist und sich deshalb auch fiir groRere bauliche Anlagen wie ein
Feuerwehrhaus mit niveaugleichen AulRenanlagen eignet. Aullerdem besteht an dieser Stelle durch die
Anbindung an die GemeindestraBe nach Berging sowie durch eine direkte Ausfahrt von dem geplanten
Feuerwehrgeldande auf die BundesstraBe 301 eine giinstige Anschlussmoglichkeit an das Uberértliche
Verkehrswegenetz.

Um dem derzeit bestehenden dringenden Bedarf an Wohnbauflachen Rechnung zu tragen, werden im
Umfeld auf geeigneten Flachen im bisherigen stidlichen Ortsrandberiech 10 Parzellen fiir die bauliche
Entwicklung als Einzelhaus- und Doppelhausgrundstiicke geschaffen.

2.2 Lage, Grofle und Beschaffenheit des Gebietes

Das Planungsgebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand Attenkirchens im Ubergangsbereich zur Hofstelle
Rannertshausen, angrenzend an bestehende Bebauung. Die ErschlieBungsstrale zum westlich gelege-
nen Ortsgebiet Berging durchquert den Planungsbereich. Die BundesstraBe 301 grenzt Ostlich an das
Planungsgebiet an. Siidlich schlieBen auf abfallenden Hangzonen offene, landwirtschaftlich genutzte
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Flachen sowie kleinere Waldgebiete und ein Teichkomplex mit Schilfzonen an. Der Planungsbereich
selbst weist nur geringere Hohenunterschiede auf und ist Gberwiegend eben.

Der baulich nutzbare Bereich umfasst brutto rund 1 ha. Die Flichen werden bisher als Acker und Wie-
sen genutzt. In Teilbereichen ist Obstbaum- und Heckenbestand vorhanden. An der Einmindung der
GemeindeverbindungsstraBe nach Berging besteht derzeit ein PKW-Parkplatz fiir Pendler mit ca. 10
Stellplatzen.

2.3 Geplante Art der baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung des Planungsgebietes wird tiberwiegend als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal
§ 4 BauNVO festgesetzt. Es soll ein Wohngebiet fiir den ortlichen Bedarf geschaffen werden. Dartber
hinaus wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit dem Zweck Feuerwehr zur Errichtung eines bedarfs-
gerechten Feuerwehrhauses mit den erforderlichen AuRenanlagen geschaffen.

2.4 MaR der baulichen Nutzung

Die planerischen Grundziige des Baugebietes sind im Bebauungsplan durch die jeweilige Nutzungsart,
die Grundflachenzahl (GRZ), die Lage und Grof3e der zuldssigen Gebdude und die Anzahl der zuldssigen
Geschosse definiert. AuBerdem wird pro Wohnbauparzelle eine Umgrenzung von Flachen fir Garagen
festgelegt.

Die Lage und GrolRe der Grundflache der Wohngebaude wird durch eine Linie fiir die zuldssigen Bau-
grenzen geregelt.

Als MalR der baulichen Nutzung ist gemall § 19 Abs. 1 BauNVO fiir die allgemeinen Wohngebiete mit
Einzelhausbebauung die Grundflachenzahl 0,35 festgesetzt. Als Mal} der baulichen Nutzung ist gemal §
19 Abs. 1 BauNVO fiir die allgemeinen Wohngebiete mit Doppelhausbebauung die Grundflachenzahl
0,4 festgesetzt. GemaR § 19 Abs. 4 sind flr Grundflachen von Garagen, Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
Uberschreitungen bis zu 50% zul3ssig.

Flir Wohngebadude sind max. zwei Vollgeschosse zulassig. Die Baugrenzen erlauben auf Einzelhaus-
grundstiicken in der Regel Baukorper bis zu einer Grundflache von 11m x 14m und auf Doppelhaus-
grundstiicken von 11m x 16m, sodass Doppelhaushalften mit Grundflachen bis 11m x 8m maoglich sind.
Es entstehen insgesamt 10 Baugrundstiicke, wovon 4 Grundstiicke flir Doppelhaushalften geplant sind.
In Einzelhdusern sind maximal 2 Wohneinheiten und in Doppelhaushalften maximal 1 Wohneinheit
zuldssig. Die ParzellengréRe reicht bei Einzelhausgrundstiicken von ca. 600 m? bis 690 m? und bei
Grundstiicken fur Doppelhaushélften von ca. 290 m? bis 480 m2. Die gewahlten ParzellengréRen erge-
ben sich einerseits aus der Zielsetzung auch sehr kostengiinstige Bauvorhaben zu ermdglichen und an-
dererseits aus stadtebaulicher Absicht eine aufgelockerte Ortsrandstruktur zu schaffen.

Fiir die Gemeinbedarfsflache Feuerwehr ist eine Baugrenze fiir die GroRe des Gebaudes und die Grund-
flachenzahl 0,6 sowie eine zuldssige Wandhohe bis 6,5 m festgelegt. Zur Information hierzu ist als Anla-
ge 8 die bereits erstellte Vorentwurfsplanung zum Bereich Feuerwehr beigefiigt.
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2.5 Bauweise und dullere Gestaltung

Aufgrund der geringen Hangneigung und Exposition der Baugrundstiicke werden zweigeschossige Bau-
formen mit Wandhéhen der Gebdude bis max. 6,30 m zugelassen. Hierdurch kdnnen Gebdude mit
gleichmafRigen Wohnraumhohen und hohem Wohnwert geschaffen werden.

Die zulassigen Dachneigungen sind bei Einzelhdusern von 22° bis 32° und bei Doppelhdusern einheitlich
auf 30° festgesetzt.

Garagendacher kénnen als Flachdach mit Neigungen von 0° bis 5° oder als Satteldach von 22° bis 30°
ausgebildet werden.

Zur Sicherung einer funktionalen gelande- und nachbarschaftsvertraglichen Stellung der Wohngebaude
und Garagen ist deren Hohenlage geregelt. Die Hohenlage der Oberkante des RohfuRbodens der
Wohngebaude darf die Hohe des vorhandenen, angrenzenden natliirlichen Gelandes nicht mehr als 30
cm Ubersteigen. Die Hohenlage der Garagen auf Wohnbaugrundstiicken ist eigenverantwortlich so fest-
zulegen, dass keine Zufahrten auf 6ffentliche StraRen steiler als 6% entstehen.

Dariiber hinaus sind zur Klarstellung des gestalterischen Spielraums fiir die weitere Baugestaltung ein-
zelne Festsetzungen zur Gebdudeform, Wintergarten, Erkern, Dachaufbauten, Dachvorspriingen und
AuBenwanden festgesetzt. Dies gewadhrt die Wahrung eines dorflichen Gestaltungscharakters einerseits
und Planungssicherheit fiir die Bauherren andererseits.

2.6 ErschlieBung

Fiir die Doppelhausparzellen Nr. 7 bis 10 nérdlich der GemeindestraBe nach Berging erfolgt die Er-
schlieBung direkt von der bestehenden Stralle aus. Dabei werden die Garagen der Parzellen 9 und 10
abgetrennt von den Parzellen zusammen erschlossen wegen des sich zur BundesstraRe hin sich ver-
jungenden Parzellenzuschnitts.

Fiir die Wohnbaugrundstiicke Nr. 1 bis 6 wird von der Gemeindestralle nach Stiden eine StichstralRe mit
einem Wendeplatz fir PKW und Lieferfahrzeuge bis 9m Lange errichtet. Andere Fahrzeuge miissen
rickwarts in die Stichstralle eingewiesen werden. Ein groflerer Wendeplatz, der auch z.B. fiir ein drei-
achsiges Millfahrzeug geeignet ware, erfordert einen unverhaltnismaRig hohen Flachenbedarf, sodass
darauf verzichtet wurde.

Die fur die Feuerwehr geplante Gemeinbedarfsflache ist ebenfalls direkt von der Gemeindestralle aus
erschlossen. Diese Anbindung dient als Ein- und Ausfahrt fiir PKWs und Feuerwehrfahrzeuge. Zusatzlich
soll aber fir den Alarmfall eine direkte Ausfahrt fir Einsatzfahrzeuge auf die BundesstralRe 301 geschaf-
fen werden. Dieser Anschluss wurde bereits mit der StraRenbaubehdrde in mehreren Schritten abge-
stimmt (aktueller Entwurf mit Erlduterung der Zu- und Ausfahrten in Anlage 8 zur Begrindung).
Die GemeindestraBe nach Berging soll innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans fiir den
innerortlichen Begegnungsverkehr neu ausgebaut werden. Entlang der Strafde wird dabei ein einseitiger
Gehweg geflihrt werden. Fir die dabei verlorengehenden Senkrechtparker (PKW-Pendlerparkplatz)
werden soweit moglich ersatzweise Langsparker eingeplant.
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2.7 Versorgung und Entsorgung

Aufgrund der bestehenden schwierigen oOrtlichen Situation fiir die Wasserver- und -entsorgung wurde
bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans eine begleitende ingenieurtechnische Vorplanung be-
auftragt. Da bisher in diesem Bereich ein weitgehend ausgelastetes Mischsystem besteht, musste fir
die Oberflaichenwasserableitung des neuen Baugebiets ein eigenes Ableitungs- und Riickhaltesystem
entwickelt werden. Das anfallende Abwasser wird an das bestehende Kanalnetz angeschlossen und zur
Klaranlage Zolling geleitet.

Das Oberflachenwasser aus dem geplanten Baugebiet und einem kleineren westlich angrenzenden Ein-
zugsgebiet wird gesammelt und Uber eine geplante Kanalleitung nach Stiden zu einem geplanten Riick-
haltebecken auf Flurstlick Nr. 1343 Gmkg. Sillerstshausen in ca. 160 m Entfernung vom Geltungsbereich
des Bebauungsplans gefiihrt und eingeleitet. Von dort wird es (iber einen Drosselabfluss gepuffert ei-
nem bestehenden Abflussgraben zugefiihrt werden. Hierfiir ist jedoch ein eigenstandiges wasserrechtli-
ches Genehmigungsverfahren durchzufiihren. Der bisherige Planungsstand ist nachrichtlich als Anlage
9 beigefligt.

2.8 Flachenbilanz

Gesamtflache im Geltungsbereich 12.979 m?, davon sind:

Baugrundstiicke: 5.575 m?
Gemeinbedarfsflache: 3.670 m?
Gepl. StichstraRe: 452 m?
Gepl. Gehwege 193 m?
Sonstige o6ffentliche StralRen 2.050 m?
offentl. Griinflachen an StralRen 1039 m?
3 Grinordnung

31 Zielsetzung

Die griinordnerischen MaBnahmen sollen eine angemessene Begriinung der entstehenden Bebauung
sicherstellen. Hierfiir wurden in den Randzonen der Baugrundstiicke und auf 6ffentlichen Griinflachen
entsprechende Pflanzgebote festgelegt. In der neu entstehenden siidlichen Ortsrandlinie werden we-
gen der moglichen Fernwirkung der geplanten Bebauung wirksame Grinkulissen insbesondere im Be-
reich des Feuerwehrgebaudes durch Pflanzgebote fiir Baum- und Strauchpflanzungen festgelegt.
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3.2  Offentliche Grinflichen

In 6ffentlichen ErschlieBungsbereichen sind straRenbegleitende Griinstreifen ausgewiesen. Hierauf sind
Pflanzgebote fiir Baum- und Strauchpflanzungen festgelegt. Noérdlich der Einmiindung der Gemeinde-
verbindungsstralle in die Bundesstralle 301 ist eine 6ffentliche Griinflache im Sammelbereich des Nie-
derschlagswassers vor dem bestehenden StralRendurchlass geplant. Sie stellt den Gelandetiefpunkt dar
und soll insbesondere die Zugdnglichkeit des Ableitungssystems gewahrleisten.

33 Baugrundstiicke

Zur Sicherung einer angemessenen Mindestbegriinung in den Privatgarten werden Pflanzgebote durch
Planzeichen und textliche Festsetzungen festgelegt.

Durch Planzeichen sind jeweils Standorte der aus gestalterischen Griinden zu pflanzenden Baume fest-
gelegt. Je 300 gm Grundsticksflache ist insgesamt mindestens ein Baum zu pflanzen. Diese Badume sind
aus einer vorgegebenen Auswabhlliste zu wahlen. Bereits eingezeichnete Pflanzgebote fiir Baume wer-
den hierauf angerechnet. Entlang der Einfriedung sind teilweise Straucher zu pflanzen.

3.4 Gemeinbedarfsflache Feuerwehr

Im Bereich der AuRenanlagen fiir die Feuerwehr sind Griinflichen nur in den Randzonen geplant. Diese
entstehen (iberwiegend durch erforderliche Einschnittsboschungen oder sie bestehenden bereits im
Ubergang zur Héhenlage der 6stlich angrenzenden BundesstraRe. In den &stlichen Randzonen sind drei
Laubbdume vorhanden, die zu erhalten sind. Insgesamt sind in den Randzonen 17 Laubbdaume gemal
Planzeichen und Pflanzangaben in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan neu zu pflanzen.

35 Natdurliche Grundlagen

3.5.1 Geologie und Boden

Das Planungsgebiet liegt im tertidaren Higelland, das auf Schichten der Oberen SiRwassermolasse
Uberwiegend in Form von Sand der Hangendserie entstanden ist. Darin eingelagert sind glimmerfih-
rende Fein- bis Mittel-, seltener Grobsand bzw. Feinsedimenten der Hangendserie bzw. Nordlichen
Vollschotterabfolge, ausgebildet als kompaktierter Ton, Schluff oder Mergel, sowie unterschiedlich
machtige quartdren Uberlagerungen des Pleistozins bis Holozan in Form von LéRlehmen, ausgebildet
als karbonatfreie, feinsandige, tonige Schluffe. In der Oberbodenschicht stehen tiefgriindige Brauner-
den an. Im nordlichen Teilbereich des Planungsgebietes sind die natirlichen Sedimente und Bbdden
teilweise von anthropogenen Auffillungen Uberlagert.
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3.5.2 Wasserhaushalt

Aufgrund der Lage auf einem Hohenricken sind im naheren Umfeld keine FlieRgewasser vorhanden
und steht der Hauptgrundwasserhorizont nicht oberflaichennah an. Stidlich des Planungsgebietes befin-
den sich in ca. 200 m Entfernung Vernassungszonen mit einem Quellaustritt in einer bewaldeten Hang-
zone. Dieser Quellhorizont setzt sich auch auf gleicher Hohenlage in die westlich angrenzenden Wiesen-
flachen fort, wo teils verfallene Teiche mit ausgepragten Landschilfzonen bestehen.

Niederschlagswasser versickert bisher direkt oder flieft bei Bodensattigung noérdlich der Gemein-
destralle nach Berging in ein Ableitungssystem nahe der BundesstraRe 301 und im Gebiet siidlich davon
Uber die Hangzonen nach Siiden zu einer Talmulde ab, die Teil des Einzugsgebietes eines Seitentales der
Amper ist.

3.5.3 Landschaftsbild und Relief

Das Planungsgebiet liegt am siidlichen Ortsrand des Ortsteils Attenkirchen im Ubergangsbereich zur
Hofstelle Rannertshausen, am siidlichen Rande eines Hohenzuges. Im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ist das Gelande weitgehend eben und geringfiigig nach Osten geneigt. Nur nach Stiden hin ist die
Landschaft offen. Neben vorhandener Bebauung, den Gebduden der Hofstelle Rannertshausen mit be-
gleitenden Gehdlz- und Streuobstbestianden pragen zwei straBenbegleitende lineare Gehdlzbestande
das Landschaftsbild im ndheren Umfeld des Planungsbereiches.

3.5.4 Vorhandene Nutzungen und Vegetation

Das Planungsgebiet wurde bisher grofStenteils intensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Ein
kleinerer Flachenanteil nordlich der bestehenden GemeindeverbindungsstralRe sowie der siidwestliche
Randbereich nahe der Hofstelle Rannertshausen wird als eingezdunte Weiden mit vereinzeltem Obst-
baumbestand genutzt.

Die hier vorhandenen Obstgehdlze weisen ein unterschiedliches Alter auf. Neben jlingeren Nachpflan-
zungen kommen einzelne altere Exemplare mit schlechtem Erhaltungszustand durch Trockenschaden
und Windbruch vor. Entlang der Sidseite der GemeindeverbindungsstraRe nach Rannertshausen be-
steht eine geschlossene Strauchhecke, in der heimische Straucher wie Hasel, WeiRdorn, Schlehe, Pfaf-
fenhlitchen und Hundsrose vorkommen. Im Einmindungsbereich zur Bundestralle sind beiderseits
hochstadmmige Exemplare von Berg- und Spitzahorn vorhanden. Die angrenzende Bdschung zur B 301
am oOstlichen Rand des Planungsgebiets weist im nordlichen Abschnitt extensiv gepflegte Altgrasbe-
stande auf. Auf dem sich weiter nach Siden erstreckenden Abschnitt der Boschung war urspriinglich
dichter Geholzbestand vorhanden. Der flichenmaRig Giberwiegende Strauchanteil im Unterwuchs wur-
de jedoch vor kurzem auf den Stock gesetzt und wachst bereits wieder nach.

Das nordlich an das Bebauungsplangebiet angrenzende bebaute Grundstiick weist einzelne Geholze
sowie eine Schnitthecke auf. Teilbereiche 6stlich hiervon werden als Gemusegarten genutzt. Der vor-
handene Gehdlzbestand ist in Anlage 1 dargestellt und beschrieben. Eine Erhaltung des Gehdlzbestan-
des innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist aufgrund der erforderlichen baulichen
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Veranderungen nicht mdglich. Die sich artenschutzrechtlich hieraus ergebenden Konsequenzen sind in
der zum Vorhaben erstellten speziellen artenschutzrechtlichen Priifung behandelt. Die Ergebnisse sind
zu beachten.

3.5.5 Artenschutzrechtliche Belange

Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange und moglicher Verbotstatbestande wurde die als Anla-
ge 2 beigefligte spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt. Als wichtigste Ergebnisse sind zu nen-
nen, dass nicht auszuschlieRen ist, dass zwei betroffene dltere Obstgehdlze nahe der Hofstelle auch als
Habitate fliir Hohlenbewohner dienen kdonnten. Im Sommer 2023 war bei Kontrollgangen kein Besatz
festzustellen. Die Eignung hohler Aste als Habitate fiir Fledermausarten erfordert jedoch eine Beach-
tung von zeitlichen Einschrdankungen bei erforderlichen RodungsmaRnahmen.

3.5.6 Immissionsschutzrechtliche Belange

Als immissionsschutzrechtliche Belange im Zusammenhang mit den geplanten baulichen Nutzungen
wurden mogliche Beeintrachtigungen durch Schallemissionen von angrenzenden Verkehrsflachen, Ge-
werbeldarm und den geplanten Einrichtungen der ortlichen Feuerwehr sowie mogliche Geruchsemissio-
nen von der westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Hofstelle untersucht.

3.5.6.1 Schallschutz

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungspldnen insbesondere die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlicksichtigen.

Die Gemeinde Attenkirchen hat deshalb die Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Altomiinster, damit be-
auftragt, die Lirmimmissionen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sachverstdandig zu untersuchen.
Nach der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH vom 13.05.2024, Auf-
trags-Nr. 8675.1 / 2024 - JB, bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Aufstellung
des Bebauungsplans.

Im Einzelnen kommt die schalltechnische Untersuchung zu folgenden Ergebnissen im Hinblick auf die
Verkehrslarm- und Gewerbelarmimmissionen:

Nach der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH werden im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV fiir ein Allgemeines Wohngebiet durch den Verkehrslarm teilweise Gberschritten. Die Festset-
zung eines Allgemeinen Wohngebiets im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gleichwohl zulassig,
denn die Uberschreitungen durch den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm kénnen nach den
Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH im vorliegenden
Fall durch bauliche- und/ oder passive SchallschutzmaRnahmen ausgeglichen werden; diese Schall-
schutzmaRnahmen werden im Bebauungsplan auch festgesetzt.
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Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist fiir die Bauparzellen, in
denen Festsetzungen durch Planzeichnen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (Satzung Ziff. 2.1.9) dargestellt sind, zwingend der Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-
01 fur die Gebaude (alle Fassadenseiten) mit schutzbedirftiger Nutzung (Wohn-, Blironutzung etc.) zu
flhren. Fir die Gbrigen Gebaude sind die in der DIN 4109-1:2018-01 genannten Anforderungen eigen-
verantwortlich umzusetzen.

Fiir den Gewerbeldrm ergaben die Berechnungen keine Uberschreitungen der zutreffenden Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm.

3.5.6.2 Geruchsbelastungen

Das Bebauungsplangebiet grenzt im stidwestlichen Randbereich an einen bestehenden landwirtschaftli-
chen Betrieb. Deshalb wurde zur Untersuchung moglicher Auswirkungen und Beeintrachtigungen fir
die kiinftige bauliche Nutzung als Wohnbaugrundstiicke hierzu ein fachliches Immissionsschutzgutach-
ten flir Geruchsbelastungen erstellt, das als Anlage 4 zur Begriindung beigefligt ist. Daraus ist zu ent-
nehmen, dass es auf den geplanten Bauparzellen Nr. 4, 5 und 6 zu Uberschreitungen der zuldssigen
Grenzwerte kommen wird, solange die bisherigen landwirtschaftlichen Nutzungen aufrechterhalten
werden.

Aus bauplanungsrechtlichen Griinden wird deshalb auf diesen Parzellen ein bedingtes Baurecht in der
Satzung festgesetzt, das an die Einhaltung der zuldssigen Grenzwerte fiir Geruchsemissionen geknipft
wird. Somit entsteht auf diesen Parzellen Baurecht erst, wenn der Nachweis erbracht wird, dass faktisch
durch erfolgte geeignete Nutzungsanderungen die Geruchsemissionen soweit reduziert werden konn-
ten, dass die zuldssigen Grenzwerte eingehalten werden.

4 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (§1a BauGB)

Die Gemeinde wendet die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemall dem bayerischen Leitfaden
zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft” an.

Flachenbewertung

Der Eingriff durch das Planungsgebiet wurde zunachst gemal Leitfaden Abb. 7 Matrix zur Festlegung
der Kompensationsfaktoren bewertet und daraus der erforderliche Ausgleich abgeleitet. Die getroffe-
nen Zuordnungen und Bewertungen der Teilflachen sind aus der hierzu erstellten Planskizze gemal
Anlage 6, Ausgleichsflachenbedarf, zu ersehen.

Die beanspruchten Flachen weisen lberwiegend eine intensive Nutzung und daraus eine resultierende
geringe Wertigkeit (Ackerflachen, intensiv genutztes Grinland) auf. Sie sind der Kategorie |, Gebiete
geringer Bedeutung zuzuordnen. Bereiche mit relevantem Obstbaumbestand in Ortsrandzonen und
Hecken wurden der Kategorie Il zugeordnet.

Eingriffsschwere der geplanten baulichen Nutzung
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Die geplanten Nutzungen im Bebauungsplangebiet weisen unterschiedlich intensive Nutzungsgrade auf.
Fiir Wohnbauparzellen sind Grundflachenzahlen gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO von 0,35 bis zu 0,4 festge-
legt und fiir die Gemeinbedarfsflache Feuerwehr mit sehr hohem Nutzungsgrad die GFZ 0,6.

5 Malinahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
dienen

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Beanspruchung bereits vorbelasteter Landschaftsbereiche, angrenzend an bebaute Bereiche

und StraRen
- Pflanzgebote auf 6ffentlichen und privaten Griinflachen, sowie auf Baugrundstiicken
- Verzicht auf Zdune, die als Barrieren fiir Kleintiere wirken kbnnen
- Vermeidung von Flaschenverbrauch durch flaichensparende ErschlieRung

- Nicht vermieden werden konnte die Beseitigung einer straflenbegleitenden Strauchecke. Griin-
de hierfir sind erforderliche straRenbauliche Eingriffe, erforderliche Sichtverhaltnisse fiir den
StraRenverkehr und unverhaltnismaRig hoher zusatzlicher Flachenverbrauch im Falle der Erhal-
tung.

Schutzgut Wasser

- Pufferung des anfallenden gesammelten Niederschlagsabflusses in naturnah gestalteten Riick-
haltebecken

Schutzgut Boden

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen des im Geltungsbereich vorhandenen Bodens sind unver-
meidbare Eingriffe sachgemall nach den Vorgaben des Bodenschutzgesetztes vorzunehmen. Hierfir ist
auch nachfolgendes Bodenmanagementkonzept zu beachten:

- Beim Bau der erforderlichen ErschlieBungsstralien ist der Boden fachgerecht abzutragen und
ohne Durchmischung mit darunterliegenden Schichten seitlich zwischenzulagern.

- Vor dem Abfahren des Bodens von der Baustelle ist eine Beprobung hinsichtlich eventueller Be-
lastungen und der physikalischen Eigenschaften durchzufiihren. Dabei sind auch die Zuord-
nungswerte nach LAGA und die Vorsorgewerte fiir Béden nach Anhang 2 Nr.4 (BBodSchV) zu
ermitteln und zu beachten.

- Beiweiterem erforderlichen Bodenabtrag im Zuge der ErschlieBung wie dem Bau von Regen-
rickhaltemaBnahmen und Fahrbahnverbreiterungen ist grundsatzlich ahnlich zu verfahren, so-
weit der zwischengelagerte Boden nicht wieder anschlieRend fachgerecht an Ort und Stelle
Wiederverwendung findet.
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- Auf privaten Bauflachen ist, soweit Oberboden eine Wiederverwendung auf den Baugrundsti-
cken findet, dieser wieder fachgerecht auf entstehenden Grinflachen aufzutragen.

Grinordnerische MalRnahmen

- Pflanzgebote durch Festsetzungen flir Baum- und Heckenpflanzung zur Gestaltung und Eingri-
nung des Baugebietes

6 Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Der zugrunde zu legende Eingriffsbereich umfasst alle geplanten Baugrundstiicke und Verkehrsflachen
des Bebauungsplangebietes. GemaR Anlage 5 zur Begriindung, Ausgleichsflachenbedarf ergibt sich nach
den zugrunde gelegten Bewertungen ein nachzuweisender Gesamtbedarf an Flachen fir Ausgleich
durch AufwertungsmaRnahmen von 4.176,4 m2. Dieser Bedarf resultiert aus dem ermittelten Aus-
gleichsflachenbedarf fir Wohnbaugrundstiicke von 2.436,2 m? und fir die Gemeinbedarfsflichen Feu-
erwehr von 1.740,2 m2.

7 AusgleichsmaRnahmen

Als Ausgleich fir entstehende Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung werden
dem Bebauungsplan nachfolgende Ausgleichsflachen zugeordnet:

Der Nachweis fur den ermittelten Ausgleichsflaichenbedarf wird entsprechend den zugrunde gelegten
Teilbereichen (Wohnbaugrundstiicke und Gemeinbedarfsflachen) in zwei raumlich getrennten Teilge-
bieten innerhalb des Gemeindegebietes erbracht. Die jeweiligen Teilflaichen und die hierfiir geplanten
Aufwertungsmalinahmen sind auf dem als Anlage 7 beigefligten Ausgleichsflichennachweis dargestellt.

Erforderliche Aufwertungs- und Pflegemallinahmen:

Teilflache des Flurstilicks Nr. 1346, Gmkg. Sillerthausen

Auf den drei gekennzeichneten Teilflachen sollen folgende AufwertungsmaRnahmen durchgefiihrt wer-

den:

- Auf der gekennzeichneten Teilfliche von 2690 m? im bestehenden Wald soll der vorhandene
Fichtenbestand entnommen und durch Laubgehdlze wie Stieleiche, Hainbuche und Sommerlin-
de ersetzt werden. Dies ist innerhalb von 5 Jahren nach Inkraftreten des Bebauungsplans im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde und des zustandigen Forstamtes durchzu-
flihren. Aufgrund des bereits vorgeschadigten Fichtenbestandes mit waldrechtlicher Pflicht zur
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Wiederaufforstung kann diese Flache nur anteilig mit 50% der Flache als Ausgleichsflache ange-
rechnet werden: Ausgleichsflaichenwert 1345 m?2.

- Auf der gekennzeichneten Teilfliche von 745 m? am 6stlichen Rand des bestehenden Waldes
soll die bisherige Ackernutzung aufgegeben werden und ein strauchreicher Waldrand ange-
pflanzt werden. Hierflir werden die Gehdlzarten Gemeiner Schneeball, Pfaffenhitchen,
Schwarzdorn, Traubenkirsche und WeiRdorn verwendet werden. Die Pflanzung erfolgt flinfrei-
hig im Reihenabstand von 1,5 m.

- Auf der gekennzeichneten Teilfliche von 347 m? am 6stlichen Rand des bestehenden Waldes
soll die bisherige Ackernutzung aufgegeben werden und wie im Plan dargestellt, drei Hangmul-
den als Laichbiotope errichtet werden und die Flache als feuchte Hochstaudenflur angesat und
gepflegt werden.

- Anrechenbarer Ausgleichsflachenwert auf Flurstiick Nr. 1346:
1345 m?2 + 745 m? + 347 m? = 2.437 m?

Teilflache des Flurstlicks Nr. 194, Gmkg. Attenkirchen

Auf einer bestehenden Wiese des Flurstiicks soll eine gekennzeichnete Teilfliche von 1741 m? als
Obstwiese durch die Pflanzung von Obstgeholzen aufgewertet werden. Als Gehélze sind hierflir Halb-
oder Hochstamme von Stein- und Kernobst im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde zu
wahlen. Die Geholze sind durch Anpflocken, Pflege und artgerechten Schnitt bis zur Erreichung der vol-
len KronengrofRRe zu unterhalten. Die Wiesenflachen sind weiterhin zu nutzen.
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8 UMWELTBERICHT

9 Lage und Umfang des Vorhabens

Die Gemeinde Attenkirchen plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes als planungsrechtliche Grund-
lage fir die Realisierung eines allgemeinen Wohngebietes und einer Gemeinbedarfsflache als Flache fiir
die ortliche Feuerwehr am sidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Attenkirchen. Der Geltungsbereich
umfasst 1,3 ha.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde sind die vom
Bebauungsplan lberplanten Flachen Gberwiegend als Flachen fiir die Landwirtschaft und Teilbereiche
als Grinflachen in der Ortsrandzone sowie als Mischgebiet ausgewiesen.

Der Bebauungsplan , Oberes StralRfeld” wird gemaR § 8 Abs. 1 u.3 sowie § 9 BauGB im sog. Parallelver-
fahren aufgestellt. Dabei wird parallel zum Genehmigungsverfahren des Bebauungsplans eine erforder-
liche Anderung des gemeindlichen Flichennutzungsplans durchgefiihrt.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Die bauliche Nutzung des Planungsgebietes wird tiberwiegend als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal
§ 4 BauNVO festgesetzt. Es soll ein Wohngebiet fiir den ortlichen Bedarf geschaffen werden.
Dariber hinaus wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit dem Zweck Feuerwehr zur Errichtung eines
bedarfsgerechten Feuerwehrhauses mit den erforderlichen AuBenanlagen geschaffen.

Als Mald der baulichen Nutzung ist gemal § 19 Abs. 1 BauNVO fir die allgemeinen Wohngebiete mit
Einzelhausbebauung die Grundflachenzahl 0,35 festgesetzt. Als Mal} der baulichen Nutzung ist gemal §
19 Abs. 1 BauNVO fir die allgemeinen Wohngebiete mit Doppelhausbebauung die Grundflachenzahl
0,4 festgesetzt. Gemal § 19 Abs. 4 sind flir Grundflachen von Garagen, Stellpldatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
Uberschreitungen bis zu 50% zul3ssig.

Der erforderliche Nachweis von Ausgleichsflachen erfolgt auf zwei Teilflaichen innerhalb des Gemeinde-
gebietes im naheren Umfeld des Bebauungsplans.

Weitere Informationen sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

10 Ziele des Umweltschutzes gemald Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Berlick-
sichtigung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB (i. d. F. vom
24.06.2004, (zuletzt gedandert zuletzt gedandert durch Gesetz vom 14.06.2021) i. V. m. § 21 Abs. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes (zuletzt gedndert am 27. Juni 2020) anzuwenden. Die hiernach erforderli-
chen MaRnahmen sind im Bebauungsplan festzusetzen.
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Im ndheren Umfeld des Planungsgebietes sind keine Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete gemal
dem Regionalplan Miinchen Teil B IV Wirtschaft und Dienstleistungen ausgewiesen.

Die Karte 3 des Regionalplans Landschaft und Erholung weist Flachen aus, in denen den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht zukommt. Im Planungsbereich und
seinem naheren Umfeld bestehen keine entsprechenden Ausweisungen.

Der ca. 1,5 km westlich des Planungsgebietes verlaufende Talzug des Siechendorfer Baches ist mit sei-
nen seitlichen Hohenziigen vom Ampertal bis hinauf nach Gitlsdorf als landschaftliches Vorbehaltsge-
biet ausgewiesen.

Gemals der Karte Erholungsraume zu B V 3 liegt das Planungsgebiet im Raum 05 Hallertau mit Ampertal
bei Kranzberg, Kirchdorf und Haag a.d. Amper, der sich (iber den gesamten nérdlichen Landkreis bis
zum Ampertal erstreckt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Attenkirchen ist das Planungsgebiet bisher als
Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

11 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

11.1 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter

11.1.1 Tiere und Pflanzen

Das Planungsgebiet weist unterschiedliche Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen auf. Inner-
halb des Planungsgebietes stellen die Wiesenbereiche mit Obstbaumbestand sowie die Strauchhecke
entlang der Gemeindestralle mogliche Teillebensbereiche fiir Singvogel, Fledermause, Kleinsauger und
Insekten dar.

Die bayerische Biotopkartierung sowie die Artenschutzkartierung weisen im Geltungsbereich und in
angrenzenden Bereichen keine geschiitzten Arten und Lebensbereiche auf.

Auswirkungen

Als Ergebnis der Untersuchungen zur artenschutzrechtlichen Priifung (siehe Anlage 2) sind nur geringe
Auswirkungen durch das Vorhaben auf die vorhandene Tierwelt und Pflanzenvorkommen festzustellen.
Die geplanten AusgleichsmaRnahmen kdnnen den Habitatwert und die Artenvielfalt auf den nachge-
wiesenen zwei Ausgleichsflichen gemall Ausgleichsflichennachweis (Anlage 7 zum Bebauungsplan)
ausgleichen oder verbessern.

11.1.2 Geologie und Boden

Das Planungsgebiet liegt im tertidaren Higelland, das auf Schichten der Oberen SiBwassermolasse
Uberwiegend in Form von Sand der Hangendserie entstanden ist. Darin eingelagert sind glimmerfih-
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rende Fein- bis Mittel-, seltener Grobsand bzw. Feinsedimenten der Hangendserie bzw. Nordlichen
Vollschotterabfolge, ausgebildet als kompaktierter Ton, Schluff oder Mergel, sowie unterschiedlich
machtige quartdren Uberlagerungen des Pleistozins bis Holozan in Form von LéRlehmen, ausgebildet
als karbonatfreie, feinsandige, tonige Schluffe. In der Oberbodenschicht stehen tiefgriindige Brauner-
den an. Im nordlichen Teilbereich des Planungsgebietes sind die natirlichen Sedimente und Bdden
teilweise von anthropogenen Auffillungen Uberlagert.

Bodenmanagementkonzept
Zur Minimierung von Beeintrachtigungen des im Geltungsbereich vorhandenen Bodens sind unver-

meidbare Eingriffe sachgemall nach den Vorgaben des Bayer. Bodenschutzgesetztes (BayBodSchG) und
der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) vorzunehmen. Sollten bei BaumaRnahmen im nérdli-
chen Bereich Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen im Zuge der Bauarbeiten
festgestellt werden, ist mit der Bodenschutzbehorde des Landratsamts Freising das weitere Vorgehen
unverziglich abzuklaren (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Da die Grundstiicke kiinftig einer
héherwertigen Nutzung (Wohngebiet) zugefiihrt werden, sind die Malnahme - und Prifwerte der Bun-
desbodenschutzverordnung fiir Wohngebiete nachweislich einzuhalten.

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen des vorhandenen Oberbodens ist auch nachfolgendes Bo-
denmanagementkonzept zu beachten:

- Beim Bau der erforderlichen ErschlieRungsstraBen sowie bei der Vorbereitung des Baugrundes
flir Gebaude ist der Boden fachgerecht abzutragen und ohne Durchmischung mit darunterlie-
genden Schichten seitlich zwischenzulagern. Hierfiir sind eine Feststellung der physikalischen
Eigenschaften des auszuhebenden Bodens sowie Mengenermittlungen durchzufiihren. Auf be-
reits durch Auffillungen verdnderten Bereichen sollen zunachst die als Vegetationsschicht ge-
eigneten organischen bis schluffigen Boden so weit wie moglich von anorganischen und minera-
lischen Auffillungen getrennt werden. Nicht belastete Boden sollen einer geeigneten Wieder-
verwendung zugefihrt werden. Hier ist primar die Wiederverwendung fir den Bedarf der im
Baugebiet geplanten Vegetationsfliche anzustreben. Uberschiissiger Boden ist einer funktions-
gerechten Wiederverwendung zuzufiihren, z.B. einer Verwendung auf anderen zu rekultivie-
renden Flachen oder auch auf nahrstoffarmen landwirtschaftlichen Nutzflachen.

- Vor dem Abfahren des Bodens von der Baustelle ist eine Beprobung hinsichtlich eventueller Be-
lastungen und der physikalischen Eigenschaften durchzufiihren. Dabei sind auch die Zuord-
nungswerte nach LAGA und die Vorsorgewerte fiir Béden nach Anhang 2 Nr.4 (BBodSchV) zu
ermitteln und zu beachten.

- unbelastete Bdden sollen hinsichtlich ihrer Beschaffenheit einer differenzierten Wiederver-
wendung zugeflihrt werden.
Insbesondere im stidlichen Teilbereich des geplanten Baugebietes kommen machtige homoge-
ne Decklehmschichten vor, die sich moglicherweise fiir die Verwendung als Rohstoffe eignen.
Beim Kelleraushub oder beim Gelandeabtrag fiir das Feuerwehrgelande fallen voraussichtlich
wirtschaftliche Mengen fiir eine Wiederwendung an. Es sollte deshalb vor einer reinen Entsor-
gung die Moglichkeit einer Verwendung als Ziegelrohstoff oder als Filter- oder Deckschicht fiir
Deponiezwecke geprift werden. Ebenso ware auch noch die Verwendung als inerter Auffull-
stoff fir Gelandeauffillungen denkbar. Dabei ist jedoch die Zuldssigkeit bzw. Genehmigungs-
pflichtigkeit der jeweiligen Malknahmen zu beachten.
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Altlasten

Zur Feststellung eventuell vorhandener Altlasten sind die Erkenntnisse der Baugrunduntersuchungen
(Anlage 5 zur Begriindung des Bebauungsplans) zu beachten und eventuelle Kontaminationen von
Oberboden und Erdreich abzuklaren bzw. auszuschlieBen. Weil die Grundstlicke kiinftig einer héher-
wertigen Nutzung (Wohnnutzungen) zugefiihrt werden, sind die MaBnahme - und Priifwerte der Bun-
desbodenschutzverordnung fiir Wohngebiete nachweislich einzuhalten. Sollten Hinweise auf Altlasten
oder schadliche Bodenverdanderungen im Zuge der Bauarbeiten festgestellt werden, ist mit der Boden-
schutzbehorde des Landratsamts Freising das weitere Vorgehen unverziglich abzuklaren (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Kontaminierter Oberboden bzw. Rohboden darf dann keiner Wieder-
verwendung zugeflhrt werden. Er muss hingegen einer geeigneten Behandlung zugefiihrt werden.

Auswirkungen
Aufgrund der geplanten Nutzungen sind neben der funktionsbedingten erforderlichen Flachenversiege-

lung und der notwendigen Sicherungsmalnahmen auch Abgrabungen fiir den Bereich der Feuerwehr-
anlagen zu erwarten. Hierdurch entstehen vergleichsweise hohe Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den. Die gebotene Behandlung und Wiederverwendung des abzutragenden Oberbodens gemall dem
Bodenschutzgesetz und den Zielen des Bodenmanagementkonzepts sichert jedoch eine sachgemaRe
Wiederverwendung. Insgesamt sind deshalb mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu warten.

11.1.3 Wasser

Bedingt durch die Lage auf einem Hoéhenriicken sind im ndheren Umfeld keine FlieRgewasser vorhan-
den und steht der Hauptgrundwasserhorizont nicht oberflachennah an. Sidlich des Planungsgebietes
befinden sich in ca. 200 m Entfernung Vernassungszonen mit einem Quellaustritt in einer bewaldeten
Hangzone. Dieser Quellhorizont setzt sich auch auf gleicher Hohenlage in die westlich angrenzenden
Wiesenflachen fort, wo teils verfallene Teiche mit ausgepragten Landschilfzonen bestehen. Nieder-
schlagswasser versickert bisher entweder direkt in den Boden oder flieBt bei Bodensattigung nordlich
der Gemeindestralle nach Berging in ein Ableitungssystem nahe der Bundesstralle 301 und im Gebiet
stdlich davon Uber die Hangzonen nach Siden zu einer Talmulde ab, die Teil des Einzugsgebietes eines
Seitentales der Amper ist.

Auswirkungen

Die zu erwartenden Flachenversiegelungen wiirden sich zunachst abflussverscharfend auswirken sowie
die Grundwasserneubildung reduzieren, wenn keine geeigneten MaRnahmen zur Minimierung der Ein-
griffe und zum Ausgleich entstehender Auswirkungen getroffen wirden. Aufgrund der geplanten und
notwendigen Kompensationsmallnahmen durch MalRnahmen zur Versickerung oder Riickhaltung und
Pufferung des Niederschlagswasserabflusses in Riickhalterdaumen wird sich das Vorhaben insgesamt nur
gering auf den Wasserhaushalt auswirken.
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11.1.4 Klima und Luft

Das Planungsgebiet liegt im kontinentalen Klimabereich mit einem mittleren Jahresniederschlag von
750 bis 850 mm. Die exponierte Lage auf einem Hohenzug setzt das Planungsgebiet verstarkt Winden
und Stlirmen aus westlichen Richtungen aus.

Auswirkungen

Durch die Reduzierung offener Bodenflachen wird die Oberflachenverdunstung und somit zeitweise bei
geringem Luftaustausch auch die Luftfeuchte grundsatzlich reduziert. Aufgrund der zu erwartenden
Bebauung und Flachennutzung wird kleinrdumig das Strahlungsklima durch starkere Erwarmung tber
Gebaudeoberflachen und Flachenbefestigungen verandert.

Diese Auswirkungen stellen jedoch aufgrund des vergleichsweise geringen Flachenumfangs keine Be-
eintrachtigungen dar und wirken sich kaum Uber das Planungsgebiet hinaus aus. Insgesamt sind keine
relevanten Auswirkungen auf das lokale Kleinklima zu erwarten.

11.1.5 Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt am siidlichen Ortsrand des Ortsteils Attenkirchen im Ubergangsbereich zur
Hofstelle Rannertshausen, am silidlichen Rande eines Hohenzuges. Im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ist das Gelande weitgehend eben und geringfiigig nach Osten geneigt. Nur nach Stiden hin ist die
Landschaft offen. Neben vorhandener Bebauung, den Gebduden der Hofstelle Rannertshausen mit be-
gleitenden Gehdlz- und Streuobstbestianden pragen zwei straBenbegleitende lineare Gehdlzbestande
das Landschaftsbild im ndheren Umfeld des Planungsbereiches.

Auswirkungen

Die Gebdudedimensionen der geplanten Wohngebaude orientieren sich an der umgebenden Bebauung
und fligen sich somit organisch in den umgebenden Baubestand ein.

Das Hallengebaude fiir die Feuerwehr lberschreitet diesen Mal3stab zwangslaufig. Durch seine in das
Gelande bis ca. 1,80 m eingetiefte Hohenlage reduziert sich die dominante Wirkung des Baukorpers. Als
Malnahme zur Minderung von Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind Baumreihen und Baumgrup-
pen als Pflanzgebote entlang der nach Siden neu entstehenden Ortsrandlinie geplant. Nach entspre-
chender Entwicklungszeit wird sich deshalb der neu entstehende Ortsrand unauffallig in die Landschaft
einfligen.

11.1.6 Kultur und Sachguter

Im Planungsgebiet sind keine Kultur- und Sachgiter bekannt.
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11.1.7 Mensch

Eine Betroffenheit kann grundsatzlich immer indirekt Gber die Auswirkungen auf andere Schutzgliter
gegeben sein. Darliber hinaus gibt es mogliche Auswirkungen Uber die Wirkfaktoren, Gerdausch- und
Geruchemissionen sowie Lichtemissionen.

Die wesentlichen Aspekte bei denen der Mensch als eigenstandiger Belang zu betrachten ist, sind
e die menschliche Gesundheit und das menschliche Wohlbefinden
e die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen
e die Erholungsfunktion
e Verkehr

Der Planungsbereich dient bisher vorwiegend als landwirtschaftliche Produktionsflache. Die Zugénglich-
keit der Landschaft als Erholungsraum ist im ndaheren Planungsgebiet auf die 6ffentlichen StraBen und
Wege beschrankt. Die GemeindestraRe nach Berging stellt eine wichtige Verbindung zu attraktiven
Landschaftsraumen im Sidwesten von Attenkirchen dar. Der Planungsbereich selbst ist dabei nur von
geringer Bedeutung fiir die Naherholung.

Auswirkungen
e Auf die menschliche Gesundheit und Wohnen

Von den geplanten baulichen Nutzungen betroffen sein konnten primar noérdlich angrenzende Wohnbe-
reiche sowie Wohnbereiche in der stidwestlich angrenzenden Hofstelle. Weitere Aufenthaltsorte sind
im relevanten Umfeld nicht vorhanden. Fiir diese Bereiche ergebenen sich jedoch keine Anhaltspunkte
flir mogliche Beeintrachtigungen.

Hinsichtlich der geplanten Wohnnutzungen im Bebauungsplangebiet kénnten Beeintrachtigungen
durch Verkehrslarm, Schallemissionen aus dem Feuerwehrgeldande, landwirtschaftliche Nutzungen und
Geruchsemissionen im Umfeld entstehen. Zur Klarung moglicher Beeintrachtigungen durch Verkehrs-
[arm und andere Schallemissionen wurde ein Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse bereits in den Be-
bauungsplan als Hinweise und Festsetzungen aufgenommen wurden. Unter Bericksichtigungen der
erforderlichen passiven SchallschutzmaBnahmen an einzelnen betroffenen Wohngebauden werden die
Anforderungen nach den Orientierungswerten der DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV fiir ein Allgemeines Wohngebiet durch den Verkehrslarm eingehalten. Somit sind als Ergebnis
keine oder nur zumutbare und geringe Beeintrachtigungen fiir die entstehenden Wohngebaude zu er-
warten.

Wahrend Beeintrachtigungen durch die landwirtschaftlichen Nutzungen auf angrenzenden Feldern und
Wiesen hinzunehmen sind, kénnten Geruchsemissionen aus Tierhaltungen oder Lagerungen organi-
scher Stoffe zu unzumutbaren Beeintrachtigungen fiihren. Deshalb wurde auch hierzu ein fachliches
Gutachten erstellt, das zum Ergebnis kommt, dass es auf den drei nachstgelegenen Parzellen bei den
aktuellen Nutzungen der landwirtschaftlichen Hofstelle zu Uberschreitungen der zuldssigen Grenzwerte
kommen wirde. Somit muss das Baurecht auf diesen Parzellen zunachst zuriickgestellt werden, bis die
beeintrachtigenden Nutzungen geindert wurden und es nachweislich nicht mehr zu Uberschreitungen
der zuldssigen Grenzwerte kommt.
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Das geplante Baugebiet selbst verursacht jedoch nur geringe Auswirkungen auf die bisher im Umfeld
vorhandenen menschlichen Lebensbereiche. Verlorengehende Ortsrandlagen einer bestehenden Be-
bauung werden moglicherweise subjektiv als Verschlechterung wahrgenommen, kdnnen aber keine
planungsrelevanten Kriterien darstellen.

e Aufdie Erholungsfunktion

Aufgrund der nur geringen Zuganglichkeit und Attraktivitdt des naheren Planungsgebietes entstehen
auch nur geringe Auswirkungen auf die Erholungsnutzungen. Der Zugang zu den westlich gelegenen
attraktiven Landschaftsbereichen wird durch das geplante Baugebiet nicht beeintrachtigt.

e Auf den Verkehr

Die entstehenden Wohnbaugrundstiicke werden sich aufgrund ihrer geringen Anzahl in nur sehr gerin-
gem MaBe auf die ortliche Verkehrssituation auswirken. Der Betrieb der Feuerwehreinrichtungen er-
zeugt nur zeitlich sehr begrenzt Verkehr und ist auerdem unmittelbar an die HauptverkehrsstralRe
angeschlossen. Insgesamt sind deshalb die verkehrlichen Auswirkungen als gering einzustufen.

11.1.8 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Die Realisierung des geplanten Baugebiets verursacht liberwiegend nur geringe Auswirkungen auf die
Schutzgiiter, die in nachfolgender Tabelle bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter zusammengefasst
sind.

Tabelle: Zu erwartende Umweltauswirkungen und ihre Bewertung

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte | Ergebnis, bezo-

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen gen auf die Er-
heblichkeit

Boden hoch hoch mittel mittel

Wasser mittel mittel gering gering

Tiere u. Pflanzen | gering gering gering gering

Luft und Klima gering gering gering gering

Landschaftsbild mittel gering gering gering
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Kultur und --- --- ---

Sachgiter

Mensch gering gering gering

gering

11.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

11.2.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Es entsteht ein Baugebiet mit den ermittelten Umweltauswirkungen, die jedoch durch geplante beglei-
tende wasserwirtschaftliche, schalltechnische und griinordnerische MalRnahmen und Festsetzungen
sowie Okologische AusgleichsmalRnahmen im naheren Umfeld kompensiert oder zumindest gemindert

werden.

11.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die geplanten baulichen Nutzungen wiirde die bisherige landwirtschaftliche Nut-
zung vermutlich weitergefiihrt werden. Dem Entwicklungsbedarf an Wohnbauflachen und einem bené-
tigten Feuerwehrstandort kdnnte nicht in geeigneter Weise nachgekommen werden. Die entstehenden
Auswirkungen wiirden an dieser Stelle vermieden, aber moglicherweise an anderer Stelle entstehen

oder zu anderen Auswirkungen flhren.

11.2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerungen des Eingriffs

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffes:

- Festsetzung von o6ffentlichen und privaten Griinflaichen sowie Ausgleichsflachen im Umfeld des

Bebauungsplans
- Festsetzung von fir Kleintiere durchldssigen Zaunen
- sparsame Ausweisung von Verkehrsflachen
MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen:

- Festsetzung von Pflanzgeboten fiir Baum- und Heckenpflanzungen

- Ausweisung von Ausgleichsflaichen mit Baum- und Heckenpflanzungen, naturnahe Entwicklung

von Waldflachen
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- Minimierung der nachteiligen Verdanderungen auf den Wasserhaushalt durch geeignete MaR-
nahmen wie Versickerung oder Rickhaltung des Niederschlagswassers

12 Alternative Planungsmoglichkeiten

Am Hauptort der Gemeinde Attenkirchen stehen derzeit und insgesamt nur noch wenige Moglichkeiten
fir eine organische und angebundene bauliche Entwicklung zur Verfligung. Der gewahlte Bereich stellt
aktuell die einzige Moglichkeit fiir die Realisierung eines neuen Feuerwehrstandortes sowie die Schaf-
fung dringend bendtigter Wohnbauparzellen dar.

13 Zusatzliche Angaben

13.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Belange von Natur und Landschaft und zur Bewaltigung der Eingriffsregelung im

Rahmen des BauGB wurde der Leitfaden der Arbeitsgruppe ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
beim Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen herangezogen.

13.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Der Nachweis der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen auf nicht 6ffentlichen Ausgleichs-
flache ist durch geeignete Regelungen zu sichern. Die Fertigstellung ist ein Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans nachzuweisen. Nach drei Jahren sollen die MaBnahmen hinsichtlich der gesetzten Ziele
Uberprift werden.

14 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Auf der Grundlage der geplanten 11. Anderung des rechtskriftigen Flichennutzungsplanes soll am
stidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Attenkirchen ein kleines Baugebiet fliir Wohnbaugrundstiicke und
eine Gemeinbedarfsflaiche Feuerwehr entstehen. Fiir das Planungsgebiet sind Pflanzgebote sowie Fla-
chen fiir Ausgleichsmalinahmen festgesetzt. Die ErschlieBung erfolgt durch Anschluss an die Bundes-
strafe 301 Uber die Gemeindestralie nach Berging.

Als erhebliche Umweltauswirkungen i. S. des § 2 Abs. 4 BauGB die bisher festgestellt wurden sind zu
nennen:
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- Der Verlust von Boden und Bodenfunktion
- Geringere Versickerung und erhohter Oberflachenwasserabfluss
Als MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich sind moglich:
- Pflanzgebote auf privaten und 6ffentlichen Griinflachen
- Reduzierung von Barrieren fir freilebende Tiere

- Ausweisung von Ausgleichsflachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

- Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das geplante Baugebiet fiir das Schutzgut Boden mittlere, fir
die Schutzgliter Wasser, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild, Luft und Klima sowie Mensch geringe
Auswirkungen nach sich zieht.

Billingsdorf, den 10.06.2024 Gemeinde Attenkirchen, den 10.06.2024

A. Schneider, Verfasser M. Kern, Erster Blrgermeister
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