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l. BEGRUNDUNG

zum Bebauungs- und Grinordnungsplan

»Sudlich der Graf-Lodron-StraRe”, Ortsteil Haag an der Amper
Gemeinde Haag an der Amper

in der Fassung vom 17.01.2023

Flurstiicke Nr. 649, 649/1Tf, 646 Tf, 698 Tf
Gemarkung Haag a.d. Amper
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1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Haag a. d. Amper plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes als planungsrechtliche
Grundlage fiir die Realisierung eines allgemeinen Wohngebietes im siiddstlichen Teilbereich des Ortsteils
Haag a. d. Amper. Durch die Entwicklung dieses Bebauungsplans soll dem dringenden Bedarf an Wohn-
bauflachen am Hauptort der Gemeinde Rechnung getragen werden. Der Geltungsbereich umfasst 1,42
ha.

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan ,Stdlich der Graf-Lodron-Strae” erfiillt die Bedingungen fiir Bebauungspline der
Innenentwicklung gemdR § 13a Abs. 1 u. 2 BauGB, sodass die Gemeinde das beschleunigte Verfahren
gemal & 13a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) anwenden kann und anwendet.

Eine férmliche Umweltprifung sowie der entsprechende férmliche Umweltbericht und die Anwendung
der Eingriffsregelung sind hiernach nicht erforderlich bzw. méglich. Bei der iiberschlagigen Uberpriifung
der zu erwartenden Auswirkungen des Bebauungsplans wurden keine Ausschlussgriinde festgestellt.

Der Bebauungsplan wird grundsatzlich aus dem rechtwirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde ent-
wickelt. Die bisherige Darstellung des Bereichs als Mischgebietsfliche im Fldchennutzungsplan wird je-
doch aufgrund der gemaR Bebauungsplanentwurf geplanten ausschlieRlichen Wohnnutzung im Wege
der Berichtigung zeitgleich angepasst.

Ausschlussgriinde gemaR § 13a Abs. 2 BauGB fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen
hiernach nicht vor.

2.1 Planerischer Leitgedanke

Die Gemeinde beabsichtigt eine bisher im Innenbereich verbliebene landwirtschaftliche Nutzfliche der
baulichen Nutzung fiir aktuellen Wohnflachenbedarf zuzufiihren. Es sollen Einfamilienhiuser mit iiber-
wiegend zwei Wohneinheiten und Doppelhduser ermaglicht werden. Dabei wird bei der Nutzungsart vom
bisherigen Ziel des Flachennutzungsplans, gemischte Bauflachen, abgewichen. Als ErschlieRung wird auf-
grund des langgestreckten Zuschnitts des Flurstiicks eine mittige StraRe mit einseitigem Gehweg und An-
bindungen im Norden und Siiden an das bestehende Stralennetz gewihlt. Durch einen geringfigigen
Versatz der StraRenachse sowie Auslenkungen mit begleitender Griinfliche fiir eine Baumbepflanzung
soll die Dominanz der geraden StraRenachse gebrochen werden und ein WohnstraRencharakter entste-
hen.

Als Beitrag zur Schaffung ebenfalls bendtigter glinstiger Mietwohnungen will die Gemeinde an der hierfiir
gunstigsten Stelle des Planungsgebietes im siiddstlichen Randbereich ein Mehrfamilienwohngebiude mit
ca. 8 Wohneinheiten ermoglichen.

Der bisher im nordostlichen Randbereich bestehende gemeindliche Spielplitz soll weiterhin erhalten
bleiben und steht kiinftig auch den Kindern im entstehenden Wohngebiet zur Verfiigung.
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2.2 Lage, Gr6l3e und Beschaffenheit des Gebietes

Das Planungsgebiet liegt auf einer bisher unbebauten Freifliche im sudéstlichen Bereich des Ortsteils
Haag a. d. Amper. Es ist bis auf den siidlichen Randbereich von Bebauung umgeben. Der fiir die bauliche
Entwicklung zur Verfligung stehende Anteil des Flurstiicks Nr. 649 umfasst ca. 1,22 ha. Auf dem Flurstiick
ist bereits ein Spielplatz mit ca. 1000 m? Fldche vorhanden. Im Westen und Norden grenzen Wohngebiete
mit Uberwiegend Einzelhausbebauung an. Im Osten grenzt ein noch nicht vollstindig bebautes Mischge-
biet mit teils sehr dichter Wohnbebauung und Gewerbebetrieben im siidlichen Randbereich an. Entlang
der nérdlichen Grundstiicksgrenzen verlduft der Haager Bach und nérdlich parallel hierzu die Graf-Lod-
ron-Strafle, an die das Baugebiet angeschlossen wird.

Siidlich grenzt das Baugebiet an die StraBe ,in der Stockwiese” und die freie Landschaft an.

Der baulich nutzbare Bereich umfasst brutto rund 1,4 ha. Die Fléichen werden bisher als Wiesen und Gar-
ten genutzt mit zum Teil vorhandenem Ohstbaum- oder Heckenbestand.

2.3 Geplante Art der baulichen Nutzung

Als bauliche Nutzung des Planungsgebietes wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemiR § 4 BauNVO
festgesetzt. Es soll ein Wohngebiet fiir den értlichen Bedarf geschaffen werden.

2.4 MaR der baulichen Nutzung

Die planerischen Grundziige des Baugebietes sind im Bebauungsplan durch eine Grundflichenzahl (GRZ),
die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse fiir Wohngebdude und die maximal zuldssigen Baugrenzen fir
die Wohngebaude festgelegt. Die Lage und GroRe von Garagen sind durch dargestellte Umgrenzungen
von Flachen flir Garagen geregelt.

Die zulassige Grundflachenzahl gemaR §19 Abs. 1 BauNVO ist auf 0,4 festgesetzt. GemaR §19 Abs. 4 sind
fir Grundflachen von Garagen, Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche Uberschreitungen bis zu 50 % zulassig. Dies ent-
spricht auch der Obergrenze gemaR §17 Abs. 1 BauNVO fiir allgemeine Wohngebiete.

Fiir Einzel- und Doppelhduser sind max. zwei Vollgeschosse zulissig. Die dargestellten Baugrenzen erlau-
ben auf Einzelhausgrundstiicken Baukérper bis zu einer Grundflidche von 11m x 14m bzw. 9m x 13m und
auf Doppelhausgrundstiicken von 11,60 m x 16,60 m, sodass Doppelhaushalften bis zu 11,30 m x 8,30 m
mdglich sind. Es entstehen 20 Baugrundstiicke, wovon 12 Grundstiicke fir Doppelhaushilften geplant
sind. In Einzelhdusern sind maximal 2 Wohneinheiten und in Doppelhaushélften maximal 1 Wohneinheit
zuldssig. Die ParzellengroRe reicht bei Einzelhausgrundstiicken von ca. 448 m?2 bis 594 m2 und bei Grund-
stiicken fiir Doppelhaushélften von ca. 275 m? bis 533 m?2.

Ferner ist auf Parzelle 21 am stiddstlichen Rand des Baugebietes ein Mehrfamilienhaus fiir Mietwohnun-
gen geplant.
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2.5 Bauweise und dufRere Gestaltung

Fir die Einzelhduser sind Wandhéhen bis 4,80m Hohe mit steileren Dichern (34°-42°) und Wandh&hen
bis 6,50m und flacheren Dachneigungen (18°-24°) festgesetzt.

Garagenddcher koénnen als Flachdach mit Neigungen von 0° bis 5° oder als Satteldach von 18° bis 24°
ausgebildet werden.

Zur Sicherung einer funktionalen ErschlieBung der Grundstiicke und einer fiir die Nachbargrundstiicke
vertraglichen Stellung der Wohngebé&ude ist die einzuhaltende Héhenlage des ErdgeschossfuRbodens auf
die angrenzende StraRenh&he bezogen und auf max. 25 cm Abweichung nach oben begrenzt.

Dariiber hinaus sind zur Klarstellung des gestalterischen Spielraums fiir die weitere Baugestaltung ein-
zelne Festsetzungen zur Gebdudeform, Wintergérten, Erkern, Dachaufbauten, Dachvorspriingen und Au-
Benwdnden festgesetzt. Dies wahrt einerseits einen dérflichen Gestaltungscharakter und gibt Planungs-
sicherheit fiir die Bauherren andererseits.

2.6 ErschlieBung

Die mittig durch das geplante Baugebiet verlaufende ErschlieBungsstraRe wird nérdlich an die Graf-Lod-
ron-Strale angebunden, wobei auch der parallel verlaufende Haager Bach tiberbriickt werden muss. Am
stdlichen Rand des Baugebietes wird eine Anbindung an die StraRe ,,in der Stockwiese” hergestellt. Hier-
durch entsteht dber die westlich verlaufende HagenaustraRe ein ringartiges StraRensystem mit zwei Zu-
fahrtsméglichkeiten in das neue Baugebiet.

Entlang der neuen ErschlieBungsstraRe soll an der Ostseite ein einseitiger Gehweg gefiihrt werden. Der
insgesamt gerade Straenverlauf wird durch geringfiigigen seitlichen Versatz der StraRenachse im nérd-
lichen Bereich, eine Aufweitung mit Bepflanzungen in der Mitte und eine bogenférmige Ausleitung im
sudlichen Anschlussbereich gestaltet.

2.7 Versorgung und Entsorgung

Das geplante Baugebiet wird im Trennsystem entsorgt und entwéssert. Hierfiir werden in die geplante
ErschlieBungsstralRe entsprechende Leitungen verlegt.

Durch das Planungsgebiet verlauft derzeit bereits ein Freispiegelkanal fiir Schmutzwasser im westlichen
Randbereich in siidliche Richtung, der zu erhalten ist und deshalb zeichnerisch mit Signaturlinien fir Lei-
tungsrecht gekennzeichnet und gesichert wird. AuRerdem quert der Hauptkanal des 6rtlichen Mischsys-
tems das Planungsgebiet im slidlichen Bereich. An diesen Kanal soll die Schmutzwasserleitung ange-
schlossen werden. Der Regenwasserkanal wird nach Stiden tiber das Baugebiet hinaus bis zur Einleitungs-
stelle in den unterstromigen Amperkanal des Wasserkraftwerks hergestellt.
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2.8 Baugrundverhaltnisse

Die drtlichen Baugrundverhaltnisse sind durch tiefreichende, setzungswillige Torfbéden iiber gut tragfa-
higen Kiesen und hoch anstehendem Grundwasser gekennzeichnet. Aufgrund dieser kritischen Bau-
grundverhaltnisse sind im Zuge der Herstellung von Baugruben und Fundamenten zwingend eine Ent-
wasserung der Torfbéden sowie daraus resultierende unkontrollierte Setzungen bzw. Differenzsetzungen
an benachbarten Gebduden zu vermeiden.

Den privaten Bauherren wird deshalb empfohlen, im Zuge der BaumaRnahme ein Beweissicherungsver-
fahren der betroffenen Nachbargrundstiicke, ein Baugrundgutachten, eine geotechnische Baubegleitung
sowie ggfl. bei erschitterungsintensiven Bauarbeiten entsprechende baubegleitende Erschiitterungs-
messungen, in Auftrag zu geben. Hierzu wird auf die dem Bebauungs- und Griinordnungsplan "Siidlich
der Graf-Lodron-StraRe" beigefligten Anlage 4 (Geotechnischer Bericht vom 06.02.2019 der Fa. IMH In-
genieurgesellschaft fiir Bauwesen und Geotechnik mbH und den darin enthaltenen MaRgaben sowie der
ersten geotechnischen Stellungnahme vom 19.04.2021 der Fa. Grundbaulabor Miinchen GmbH verwie-

sen.

Hinsichtlich der 6ffentlichen ErschlieBungsmaBnahmen wird die Gemeinde Haag a.d. Amper ebenfalls
eine Baubegleitung durch einen entsprechenden Gutachter sicherstellen.

2.9 Flachenbilanz

Gesamtflache: 14.220 m?, davon sind:

Baugrundstiicke: 10.600 m?
gepl. offentl. Verkehrsflache:  1.625 m?
davon Gehweg: 413 m?

Spielplatz: 1.009 m?
Bach mit Griinflichen: 269 m?

einbezogene vorhandene StralRen
(Sichtbereiche) 717 m?

3 Griinordnung

3.1 Zielsetzung

Die griinordnerischen MaRBnahmen sollen eine angemessene Begriinung der entstehenden Wohnbebau-
ung sicherstellen. Hierfir wurden in den Randzonen der Baugrundstiicke und wo méglich, in den stra-
Rennahen Bereichen sowie auf 6ffentlichen Grinflichen entsprechende Pflanzgebote festgelegt. Einen
besonderen Akzent bilden hierbei die geplanten drei Linden auf einer dffentlichen Griinfliche an der
Auslenkungsstelle der ErschlieBungsstraRe in der Mitte des Baugebietes. Dem nur kurzen Abschnitt an
der stdlichen Ortsrandlinie wird durch Pflanzgebote fir eine Baumgruppe Rechnung getragen.
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3.2  Offentliche Griinflichen

In &ffentlichen ErschlieBungsbereichen sind punktuell entlang der ErschlieRungsstraRe begleitende
Pflanzflichen zur Gestaltung und Auflockerung der StraRenriume ausgewiesen. Sie sind mit klein- und
mittelkronige Einzelbdume zu pflanzen. Die bestehende Bepflanzung auf dem Spielplatz wird durch die
Erganzung dreier Einzelbdume im straRennahen Bereich verdichtet.

3.3 Baugrundstiicke

Zur Sicherung einer angemessenen Mindestbegriinung in den Privatgérten werden Pflanzgebote durch
Planzeichen und textliche Festsetzungen festgelegt.

Durch Planzeichen sind jeweils Standorte der aus gestalterischen Griinden zu pflanzenden Biume fest-
gelegt. Je 300 gm Grundstiicksflache ist insgesamt mindestens ein Baum zu pflanzen. Diese Baume sind
aus einer vorgegebenen Auswabhlliste zu wahlen. Bereits eingezeichnete Pflanzgebote fiir Biume werden
hierauf angerechnet. Entlang der Einfriedung sind teilweise Straucher zu pflanzen.

34 Natdirliche Grundlagen

3.4.1 Geologie und Boden

Das Planungsgebiet liegt im Bereich quartérer Talfullungen mit teils sehr machtigen Torfeinlagerungen.
Diese erschweren insbesondere in Verbindung mit dem teils hohen Grundwasserstand Eingriffe fiir bau-
liche MaBnahmen und Verhindern insbesondere den Bau von Kellergeschossen auf dem gréRten Teil des
Baugebietes. Die anstehende Oberbodenschicht besteht meist aus durch Auffiillungen verinderten Bé-
den. Es kommen tonig bis sandige auch schwach kiesige Bereiche vor mit insgesamt brauner Farbung.
Diese Schichten weisen Michtigkeiten von meist etwa einem Meter, aber auch bis 1,5m auf. Nur in einer
Bohrstelle (BS4, gemaR Gutachten) im mittleren Bereich des Gebietes wurden an der Oberfliche weitge-
hend ungestdrte anmoorige Bodenschichten bis 1m Dicke iber Torfschichten festgestellt.

3.4.2 Wasserhaushalt

Aufgrund der Lage im nérdlichen Randbereich einer Talaue steht der Hauptgrundwasserhorizont relativ
oberflachennah an. Er verlduft dabei in sidéstliche Richtung zum unterstromigen Amperkanal des Haager
Wasserkraftswerks in Tiefen von ca. 2,60 m im Nordosten und 0,90 m im Siiden. Das FlieRgefille betrigt
dabeiim Mittel 0,8 %. Niederschlagswasser versickert bisher direkt und wird (iber den Grundwasserstrom
dem Amperkanal zugefiihrt.

Niederschlagswasserkonzept

Offentliche Flachen




Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Siidlich der Graf-Lodron-Strake*, Gemeinde Haag a.d. Amper

Aufgrund der erkundeten hochliegenden Grundwasserverhiltnisse im Bereich des Baugebietes kann das
Niederschlagswasser nicht versickert werden.

In der ErschlieBungsstraRe werden die Niederschlagswésser {iber StraBensinkkasten gesammelt und Giber
eine Ableitungskanal zum Amperkanal geleitet. Fir die Einleitung in den Amperkanal wird eine wasser-
rechtliche Erlaubnis beantragt.

Die Entwdsserung wird unter Berlicksichtigung der NWfreiV und TrenGW nach dem Stand der Technik
(Arbeits- und Merkblatter der DWA e. V.) geplant.

Fir behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser sind Sedimentations- und Behandlungsanlagen nach
Arbeitsblatt A 102, Merkblatter der DWA M 153 bzw. bauartzugelassene Filteranlagen nach A 102, Merk-
blatt 4.3/15 des LFU vorzuschalten.

Private Grundstilicke

Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke wird an den Regenwasserkanal in der éffentlichen
Stralle angeschlossen. Dazu werden Revisionsschichte in den Grundstiicken vorgesehen.

Die Entwasserung ist unter Beriicksichtigung der NWfreiV und TrenGW nach dem Stand der Technik (Ar-
beits- und Merkblatter der DWA e.V.) zu entwerfen.

Fir behandlungsbeddirftiges Niederschlagswasser sind Sedimentations- und Behandlungsanlagen nach
Arbeitsblatt A 102, Merkblatt DWA M 153 bzw. bauartzugelassene Filteranlagen nach A 102 und Merk-
blatt 4.3/15 des LFU vorzuschalten.

Weitere Angaben sind dem als Anlage 4 beigefiigten Baugrundgutachten zu entnehmen.

3.4.3 Landschaftsbild und Relief

Das Planungsgebiet liegt im bebauten Bereich des stdéstlichen Ortshereiches Haag a. d. Amper am Rande
der Talaue. Die noch landwirtschaftlich genutzte Fliche ist weitgehend eben und offen. Sie stellt derzeit
einen AuBenbereich im Innenbereich dar. Die umgebende Bebauung an drei Seiten prigt diesen Raum
neben den Strukturen und Bepflanzungen des Spielplatzes im Nordosten. Einen Anschluss an die freie
Landschaft bzw. die Ortsrandlinie hat die Flache nur auf einer kurzen Strecke am siidlichen Rand des
Flurstiicks.

3.4.4 Vorhandene Nutzungen und Vegetation

Das Planungsgebiet wurde bisher gréBtenteils landwirtschaftlich als Acker genutzt. Es wurde bis vor zwei
Jahren ackerbaulich genutzt und ist seither mit Ackergras angesit und wird jihrlich gemulcht. Im nord-
Ostlichen Randbereich befindet sich auf einer Teilfliche von rund 1000 m? des Flurstiicks Nr.649 bereits
seit langer Zeit ein Spielplatz mit Spielgeridten auf einer Rasenfliche und einzelnen Biumen und Striu-
chern. Entlang der nérdlichen Grenze des Bebauungsplanes verlduft der hier stark eingetiefte und gerade
verlaufende Haager Bach mit Hochgrassaum.

10
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3.4.5 Artenschutzrechtliche Belange
Zur Kldrung der artenschutzrechtlichen Belange und méglicher Verbotstatbestinde wurde die als Anlage
2 beigefligte spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt. Als wichtigste Ergebnisse sind zu nennen,

dass keine potenziellen Habitate fiir geschiitzte Arten im Planungsgebiet vorhanden sind, die von Ein-
griffswirkungen des Bebauungsplanes betroffen sein kdnnten.

3.4.6 Immissionsschutzrechtliche Belange

Schallimmissionsschutz:

Zur Untersuchung des Belangs Schallimmissionsschutz wurde durch das Biiro BL-Consult Piening GmbH,
85238 Petershausen, die schalltechnische Begutachtung 18-002-02 vom 02.06.2022 erstellt. Diese
kommt zu folgenden Ergebnissen:

Gerdusche von Betrieben und Anlagen vom Mischgebiet "Stockwiese":

Die bei Ansatz der dort festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel maximal zu erwartenden
Gerduschimmissionen unterschreiten an den nichstgelegenen geplanten Wohnhiusern die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005. Auf Basis dieser Beurteilung sind keine MaRnahmen erforder-
lich.

Haustechnische Anlagen:
Wegen der relativ kleinen Grundstiicke und Absténde kann es beim Betrieb von Luft-Wirmepumpen

mit AuBenkomponenten, Klimaanlagen, Liftungsanlagen, Mini-Blockheizkraftwerken und 3hnlichen An-
lagen zu Gerduschbeldstigungen in der Nachbarschaft kommen.

Bei der Neuerrichtung und Anderung solcher Anlagen, im Rahmen von Bauvorhaben bzw. Genehmigungs-
verfahren und Genehmigungsfreistellungsverfahren, ist mit der Bauaufsichtsbehérde die Vorlage eines
Larmschutzgutachtens nach TA Larm auf Basis der Ermichtigung der BauVorlV § 1 abzustimmen.

Hierin ist die Unterschreitung des Immissionsrichtwerts von nachts 40 dB(A) nachzuweisen, ggf. unter
Berticksichtigung einer Vorbelastung durch andere Anlagen, sowie unter Bericksichtigung von tieffre-
quenten Gerduschanteilen. Ldsst sich eine besondere Stdrwirkung durch tiefe Frequenzen (vorherr-
schende Energieanteile im Frequenzbereich unter 90 Hz) nicht ausschlieRen, so muss der Mittelungspegel
Laeq den (ggf. reduzierten) Immissionsrichtwert um 6 dB(A) unterschreiten.

Im Sinne der Larmvorbeugung ist bei solchen Anlagen auf die Auswahl larmarmer und nicht tieffrequent
emittierender Gerdte und einen glinstigen Standort zu achten. Ggf. sind zusatzliche SchallschutzmaRnah-
men erforderlich (Schallddmpfer, Abschirmungen, Einhausungen, usw.).

Siehe hierzu TA Larm, Ziffer 7.3 und Anhang A.1.5 sowie DIN 45680."
Normen:

Die in der Begrindung aufgefiihrten Normen sind beim Beuth Verlag (Berlin) hinterlegt.

11



Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Siidlich der Graf-Lodron-Strae*, Gemeinde Haag a.d. Amper

4 Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die Realisierung der geplanten Nutzungen wird im Wesentlichen folgende Auswirkungen mit
sich bringen:

- Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflichen

- teilweiser Verlust belebter Bodenschichten

- Verdnderung des Wasserhaushaltes durch Flachenversiegelung

- Verlust bzw. Verdnderung von Uberlagernden Habitatsfunktionen

- Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes

5 Méoglichkeiten der Vermeidung und Verminderung und zum Ausgleich von Eingriffen

- Minimierung der Verluste belebter Bodenschichten durch sparsame Ausweisung von Ver-
kehrsflachen und die Ausweisung von Griinflichen

- Minimierung nachteiliger Verdnderungen auf den Wasserhaushalt durch geeignete MaR-
nahmen wie Versickerung oder Riickhaltung des Niederschlagswassers

- Reduzierung der landschaftlichen Auswirkungen durch BepflanzungsmaRnahmen auf &f-
fentlichen Griinflachen und auf Baugrundstiicken zur Ortsrandneubildung

6 Bodenmanagementkonzept und Altlasten

6.1 Bodenmanagementkonzept

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen des im Geltungsbereich vorhandenen Bodens sind unvermeid-
bare Eingriffe sachgemafR nach den Vorgaben des Bayer. Bodenschutzgesetzes (BayBodSchG) und der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) vorzunehmen.

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen des vorhandenen Oberbodens ist auch nachfolgendes Boden-
managementkonzept zu beachten:

- Beim Bau der erforderlichen ErschlieBungsstraen ist der Boden fachgerecht abzutragen und
ohne Durchmischung mit darunterliegenden Schichten seitlich zwischenzulagern.

- Vor dem Abfahren des Bodens von der Baustelle ist eine Beprobung hinsichtlich eventueller Be-
lastungen und der physikalischen Eigenschaften durchzufiihren. Dabei sind auch die Zuordnungs-
werte nach LAGA und die Vorsorgewerte fiir Béden nach Anhang 2 Nr.4 (BBodSchV) zu ermitteln
und zu beachten.

- unbelastete Boden sollen hinsichtlich ihrer Beschaffenheit einer differenzierten Wiederverwen-
dung zugeflhrt werden:
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weitgehend ungestérte anmoorige Bodenschichten sollen vorrangig einer naturnahen Wieder-
verwendung zugefihrt werden, z.B. zum Zwecke von RenaturierungsmafRnahmen bzw. Aus-
gleichsmaRnahmen auf degenerierten Niedermooren oder im Verlandungsbereich von Stillge-
wassern. Dies ware die klimaschonendste Wiederverwendung bei der eine Freisetzung klima-
schidlicher Gase (insbes. Kohlendioxid) bestméglich vermieden werden kann.

Als weitere Verwertung von organischen Béden kann eine Verwendung auf landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen zur Bodenverbesserung, in der Abgabe zur Kompostierung oder an Erdenwerke erfolgen.

Bereits durch Auffillungen veranderte jedoch nicht belastete Boden sollen ebenfalls einer geeigneten
Wiederverwendung zugefiihrt werden. Hier ist primér die Wiederverwendung fiir den Bedarf der im Bau-
gebiet geplanten Vegetationsfldche anzustreben aber auch eine Verwendung auf anderen zu rekultivie-
renden Flachen oder auch auf ndhrstoffarmen landwirtschaftlichen Nutzflachen sinnvoll.

Auf privaten Baufldchen ist bei einer Grundflachenzahl von 0,4 eine bauliche Nutzung einschlieRlich der
Nebenanlagen und Fldchenversiegelungen bis maximal 0,6 zuldssig. Der tatsdchliche Umfang hingt von
den jeweiligen Erfordernissen und Planungskonzepten ab. Soweit Oberboden eine Wiederverwendung
auf Baugrundstiicken findet, ist dieser wieder fachgerecht auf entstehenden Grinflichen ohne Verdich-
tungen aufzutragen. Dabei kann auch ein Teil des tiberschiissigen Oberbodens zur Erhéhung der Oberbo-
denschichtdicke auf ca. 40 cm zur Verbesserung der Wuchsbedingungen fir Strauchpflanzungen sowie
die Herstellung von Baumgruben verwendet werden. Nicht mehr sinnvoll auf den Baugrundstiicken ver-
wertbarer Oberboden ist unter Beachtung der Grundsitze eines schonenden Umgangs gemiR Bundes-
Bodenschutzgesetz sowie der Bayerischen Bodenschutzverordnung einer sachgemiRen Wiederverwen-
dung zuzufiihren entsprechend den obigen Zielsetzungen und MafRRgaben zu behandeln und wiederzu-
verwenden.

Die Bauwerber kdnnen jedoch auch anderweitige Wiederverwertungen anstreben, wofiir ebenfalls die
Grundsatze eines schonenden Umgangs gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz sowie der Bayerischen Bo-
denschutzverordnung vorzulegen sind. Bodenverdichtungen sind dabei moglichst zu vermeiden.

6.2 Altlasten

Dabei sind auch die Erkenntnisse der Baugrunduntersuchungen zu beachten und eventuelle Kontamina-
tionen von Oberboden und Erdreich abzukldren bzw. auszuschlieRen. Weil die Grundstiicke kiinftig einer
héherwertigen Nutzung (Wohngebiet) zugefiihrt werden, sind die MaRnahme - und Priifwerte der Bun-
desbodenschutzverordnung fir Wohngebiete nachweislich einzuhalten. Sollten Hinweise auf Altlasten
oder schadliche Bodenverdnderungen im Zuge der Bauarbeiten festgestellt werden, ist mit der Boden-
schutzbehérde des Landratsamts Freising das weitere Vorgehen unverziiglich abzukliren (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Kontaminierter Oberboden bzw. Rohboden darf dann keiner Wieder-
verwendung zugefithrt werden. Er muss hingegen einer geeigneten Behandlung zugefihrt werden.
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7 Zu erwartende Beeintrichtigungen unter Beriicksichtigung der festgesetzten MaRk-
nahmen zur Vermeidung und Neugestaltung und ihre Bewertung

Tabelle: Zu erwartende Beeintrachtigungen und ihre Bewertung

Gewahlte Bewertungsstufen: (0 = nicht gegeben, 1 = sehr gering, 2 = gering, 3 = mittel, 4 = hoch, 5 =
sehr hoch).

' Schutzgut Umweltauswirkungen Bewertung
Tiere u. Pflanzen Verlust von Ackerflachen 3
Boden Erhéhung der Versiegelungsfliache in Teilbereichen 3
Bodenverluste
Wasser Erhdhung des Oberflichenwasserabfluss 2 |
| Luft und Klima Sehr geringe Verdnderung des Kleinklimas 1
| Landschaftsbild Neugestaltung von Ortsrandstrukturen . 2 |
Kultur und Bisher keine relevanten bekannt 0 N
Sachgiter
Mensch Belastung der angrenzenden Wohnbereiche durch geringe 2
Erhéhung des Verkehrsaufkommens

8 Alternative Planungsmoglichkeiten

Am Hauptort der Gemeinde Haag a. d. Amper stehen derzeit und insgesamt nur noch wenige Maoglich-
keiten flir eine organische und angebundene bauliche Entwicklung zur Verfiigung. Der zunachst gewadhlte
Bereich stellt giinstige Moglichkeit fiir ein realisierbares Baugebiet im Innenbereich dar.

Billingsdorf, den 21.06.2022
gedndert 17.01.2023

A. Schneider, Verfasser " A. Geier, Erster Biirgermeister
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