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anlagen bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden baulichen Anlagen benutzbar sein 3.0.0 FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DES ' Tohe

PRAAMBEL 2325 Je Einzelgebidude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig, wenn die erforderliche Es wird auf die Bestimmungen der § 123 BauGB hingewiesen, wonach die ErschlieBungs-

Anzahl der PKW-Stellplatze gemaR der gemeindlichen Stellplatzsatzung nachgewiesen

Die Gemeinde Haag a. d. Amper, Landkreis Freising, erlésst aufgrund des § 2 Abs.1 und der wird. Je Doppelhaushilfte ist nur eine Wohneinheit zuléssig. sollen. Werden Gebzude vorzeitig errichtet, l4sst sich der Stromanschluss nur provisorisch GRUNORDNUNGSPLANES q H

§§ 9,10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den erstellen. Die dadurch entstehenden Mehrkosten miissen vom Baulasttrager der StraRe ./ . 117 iﬁu i 0 o\

Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Bau- als Verursacher tibernommen werden. 31.0 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN \ §

nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132), zuletzt 2326 AuRerhalb der fiir die Hauptgebaude festgesetzten Baugrenzen sind pro Baugrund- Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zéhlen auch das Pflanzen von o 4 Kowes
geéndert am 22. April 1993 (BGBL | S. 466), und der Verordnung tber die Ausarbeitung stiick untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 Bsumen und Strauchern, wird auf das ,Merkblatt tiber Baustandorte und unterirdische it VA B e T P g SN Ny o T e A

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - BauNVO bis max. 20 gm Gesamtnutzflache zulassig. Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir 311 private Grinfléchen : ) - 2o 1Y |

PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL | S. 58) diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als StraBen- und Verkehrswesen, verwiesen. Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone
; von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Auf jeden Fall ist vor Beginn von

S a t Z u n g 2.3.3 AuRere Gestaltung Erdarbeiten eine Planauskunft einzuholen. 312 2u pflanzende Baume mit Festlegung der Baumart, siehe Ziff. 3.3.1.2 | =) | o T TR oy
: Dieser Bebauungsplan ersetzt alle innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches frither 2331 Dacher der Doppelhduser und Einzelhduser: 244 Brandschutz S ,«—-—« Ly i R I LN M

festgesetzten Bebauungs- und Grinordnungspléne. Ausgenommen von den nachfolgenden Festsetzungen sind Dachaufbauten, Wintergérten, 3458 zu pflanzende Béume mit Festlegung des Standortsbereiches, ‘ e e e T e e | &
Terrasseniiberdachungen und Erker. 2441 Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1, 8-5, Stand 08.2000, des Bayer. Landes- Artenauswahl nur nach Artenliste Ziff. 3.3.2. 1 ) | &l e | AN e

1.0.0 PLANZEICHNUNG amts fur Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins ), ‘A Y A - s
Dachform: Symmetrisches Satteldach des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 - auszubauen. \ g \ Ny

Dachneigung: bei Wandhéhen bis 4,8m: 34 - 42 Grad des ehem. Bayer. Landesamt fiir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln. Der 31.4 festgesetzte Strauchpflanzung gemaR Ziff. 3.3.2.2 / , ; » 7
200 FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DES bei Wandhéhen iiber 4,8m bis 6,5m: 18 - 24 Grad Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen. In Abstanden bis zu 200 m sind tpoper 5 N
BEBAUUNGSPLANES Dachdeckung: Dachziegel oder Betondachsteine naturrot oder dunkelgrau Feuermeldestellen einzurichten. Als Feuermeldestellen gelten auch 6ffentliche und private 315 zu erhaltender Baumbestand

Femsprechsisllen. Verfahrensvermerke
Die Dachfarbe bei den Doppelhaushélften ist einheitlich zu gestalten.

21.0 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 2442 Die offentlichen Verkehrsﬂéchen sind s0 anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahr‘bahn- 320 PLANZEICHEN FUR HINWEISE UND
2332 Dacher der Garagen: breite, Kurvenkriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Dachform: Satteldach, symmetrisch oder Flachdach begriint ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis

B b d G s d | ‘ Dachneigung: 0 - 5 Grad bei Flachdach, bei Satteldach 18-24 Grad 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die DIN 14 090 ,Fléchen fiir die
e a U U n g S" u n ru n O r n u n g S p a n | 211 WS EER R EE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Dachdeckung: Dachziegel oder Betondachsteine naturrot oder dunkelgrau

1. Der Gemeinderat Haag a. d. Amper hat in der Sitzung vom 08.05.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.07.2022
ortsuiblich bekannt gemacht.

Feuerwehr auf Grundstiicken" verwiesen. Es muss insbesondere gewahrleistet sein, S {::} anach Geltungskereieh angenzender Baum: Und Stralshbestand

dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von den 1 2. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 21.06.2022 wurden die berthrten

Spiraea vanhouttai - Pracht-Spiere

" = . f L d St B " 2.3.3.3 Die einzuhaltende Hohenlage der Wohngeb&ude und Garagen ist bezogen auf die fertige offentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. 322 000 vorgeschlagene Strauchpflanzung Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1 Satz 2. V.
S u d I l Ch d e r ra = O rO n . ra e »f 212 Baugrenze Oberkante der angrenzenden offentlichen StraReneinfassung in der Flucht der nérdlichen Fassade. | _ | m. § 13aAbs. 2Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.07.2022 bis
t ‘ Dabei ist die Hohenlage der Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRbodens an der Nordseite maRk- 2443 Aus Aufenthaltsréumen“von nlcht zu epener Erde Iieggnqen Geschossen muss fiie _ 22.08.2022 beteiligt.
e ) gebend. Diese Hohenlage darf von der maRgeblichen StraReneinfassung bis zu 25 cm nach oben Rettung von Personen tiber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege gewahrleistet
213 ~—=  Firstrichtung der zu planenden Geb&ude abweichen. Fir die Hohenlage der Doppelhaushalften Parzellen Nr. 13 bis 20 ist eine einheitliche sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer BauhShe unter- 3.3.0 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 21.06.2022 wurde im
Hohenlage einzuhalten. Bezugspunkt ist die Héhenlage in der Hausmitte. halb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch uber die Leitern der Feuer- GRUNORDNUNGSPLANES beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1 Satz2i. V. m. § 13aAbs. 2Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
- wehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr liber das erforderliche Rettungsgerat und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.07.2022 bis 22.08.2022 sffentlich ausgelegt.
214 Strallenbegrenzungslinie 2334 Die Hauskarper sind im Grundriss klar rechteckig und ohne Vor- und Riickspriinge auszubilden (z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 0.4.) verfugt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten . _— ; =
N D : ! . - % e e ’ : : " : X : 3.31 Textliche Festsetzungen fir 6ffentliche Grinflachen
&e#ausbp'rege d?rf gabﬁl |:2 \\;erhaltnls ZuwaélSlaﬂgwe? We:tt 0n»8 glecrh;il:\bgrrlf::‘:)edlznéisgo :li rh‘gv Sgi tSIIett\t/:/jgr%semelga‘:lﬁersﬁ r:jtszr\)/czic\r/]ce):ceji:;i;ifﬁiggi;:glﬁgl:t;jael;li[::ﬁ:el;v;tets;glscm Die Gemeinde Haag a. d. Amper hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.01.2023 den Bebauungs- und
— . : ohingelauds 15t J8doch 21s Valsprung eiweder ein ntelgarien o : ’ : i 3.3.1.1 Die dargestellten Fldchen des dffentlichen Griins sind als Griinfléche zu unterhalten, Grinordnungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der geénderten Fassung vom 17.01.2023 als Satzun
215 7 gi;?;hche StraBenverkehrsflache mit Angabe des StralRen- Terrasseniiberdachung zuldssig. wege (notwendige Treppen) erforderlich. oL gie sichtigemar den Plianzgebiten:zn bepilanzsn Sind. L § 9 g g
o 2335 Doppelhsuser sind in Dachform, Dachneigung und Dachfarbe einheitlich zu gestalten. Fiir 2444 Bei Aufenthaltsréumen im Dachgeschoss mussen die notwendigen Fenster mit Leitern R : .
216 E:Eﬂ:l Gehweg mit MalRangabe der Breite beide Gebaudehilften ist jeweils die Hausbreite auf 11,6 m und die Wandhéhe auf 6,50 m festge- der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg). . Rilkdis/festgesettaniBatimpilanzungenisind folg ente/Baumdien Zuarqriepdon:
setzt. Die Hohenlage der Gebaudehélften ist einheitlich geman Ziff. 2.3.3.3 festgesetzt. o S S = Sorbus aria Magnifica' - Mehlbeere
4. enkmalschutz - . . o .
217 offentliche Griinflache (Verkehrsgriin) 2336 Wintergarten sind nur eingeschossig und bis zu einer Lange von 5 m bei Einzelhduser und 4 m bei Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach T = Tibiacomata‘Rancho’, Ameikanischs Stadtlinds
Doppelhaushilften zulsssig. Sie sind nur bis zu einer Tiefe von 3,50 m (gemessen von der AuRen- Art. 8 DschG und missen dem Landesamt fur Denkmalpflege unverztiglich gemeldet werden. Pflanzgrofe: Hst. 3xv., StU 18-20
) _ _ wand der Wohngebaude) zuldssig. Wintergarten diirfen die Baugrenzen uberschreiten, sofern Sie Fur Bodeneingriffe jeglicher Artim Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal- T
218  allgemeines Wohngebiet gemédR §4 Abs.1 BauNVO die gesetzlichen Abstandsflichen einhalten und die nachzuweisenden Stellplétze geméaR rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Ausgefertigt
der gemeindlichen Stellplatzsatzung nicht beeintréchtigen. Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist. 3313 PianzmaBnahmen auf sffentlichen Grinflachen sind in der ndchsten Planzperiode
% . .. nach Fertigstellung der ErschlieBungsstrale durchzufiihren. den 12.05.2023
A)l nur Doppelhduser zuldssig 2.3.3.7 Terrasseniiberdachungen sind nur eingeschossig und bis zu einer maximalen Tiefe von 4 m 2.4.6 Wintergarten _ ) o . . 8 AIRer Gon 12952
_ . L zulassig. Die Dachfliche darf bis 20 m? betragen. Sie darf die Baugrenzen {iberschreiten, muss Wintergérten sollten insbesondere aus Griinden der Energieeinsparung von
A SRrRliEehan=ar2iaesig aber die gesetzlichen Abstandsflachen einhalten. Reliciaaiiohnidimen@blicaaarge batbiichicn. 33.2 Textliche Festsetzungen fir Baugrundstiicke und private Griinflachen Anton Geis® EradrBa ‘
e 4 nton Geier, ErsterBurgermeister
@ nur Mehrfamilienhaus zuléssig 2.33.8  Erker sind nur eingeschossig und bis zu einer Breite von 4 m zuléssig. Erker diirfen die Flucht der 247 In den Bauantrégen sind vorhandene und geplante Gelandehchen in den Ansichten,
AuRenwand bis zu 1 m iiberschreiten. Sofern die gesetzlichen Abstandsflachen eingehalten werden, im Grundriss und in den Schnitten mit Kotierung darzustellen. 3321 Baumpflanzungen
219 e—e—e—e—e Nutzungsénderung SHirierthictioed atchicte Eatgienzenibsrechiionsyicien. SolliauskorpeTit nuE einicHe e Hesl: 2438 Durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung kann es zu Staub-, Geruchs- und Larm- 48 BEGEIMERINGSWE SRS tel I Ea i B Ih2dn. il Satzungsbeschluss"zg o T wur"de ol 15.05.2023_gemér§§ N Ab§. 5 i
: . £ -1 . . _ . . o 4. ey eSrJ] i sse il s 80?1 o und Felortaden éowie Jur Erntezet Die bereits festgesetzten Baumpflanzungen werden hierauf angerechnet. H‘albsatz 2 BauGB O"FtS.Uthh b_ekannt gemaght. Der Bebauungs- unq Grunordnupgsplan_w mit Begrund_ung wird seit
max zulass|ge andhohe WH 650 m Anzahl der Vollgg)schoss 2110  Nut habl it Eint derisnshasn Rersinnasn aiNizranrdBarEs 2339 Einzelne Dachgauben sind bis zu einer Breite von 1,80 m zulassig. Die Summe der Dachaufbauten gung . g Ihr Pflanzort kann im Umkreis von 3 m veréndert werden. diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Zolling zu jedermanns Einsicht
\ h Y9 Hochstgrenze¢ sl ttzungsschablons/mit Entagung Get jewelligeniscgeiungen i g (Gauben, Zwerchgauben und Traufgiebel) darf die Halfte der Hauslénge je Dachseite nicht iiber- nachts auftreten. . . ' i bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan
‘L Anzahl derVolIgescpo é e &\ ¥ Bovelss 2 & | gz 218 schreiten. Bei Wohngebauden mit einer Dachneigung von 18 - 24 Grad sind Dachgauben unzuléssig. | Die orfjnungsgerrlafse_ Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfléchen Die festgesetzten Béume sind aus nachfolgender Artenliste zu wahlen: ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen dgs § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
& Hochstgren \ '. J \ 28 225 _ ; darf nicht beeintrachtigt werden. Acer campesre - Ecldabiori und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
\ ru/ . g il max. zulsssige Wandhshe z.8.WH 650m  — vgl. Ziff 2323 2.3.3.10 Dachvorspriinge an Giebel und Traufe sind nur bis zu 60 cm Uiber die AuRenwand e e " Betula pendula - Sandbirke i
& I:Dachnelgun bei WH b|s 4.80m: 34% 422 | [ _ hinaus zuléssig. | &4 enschulz : - i J Gefneipde Haag 3. d. Amper, den 16.05.2023
P ‘Dachne|gung bei WH bls‘é o0m: 1“8)’ 260 [\ Ifi\giﬁgtlgdr:;;/: lIg;sBc.hoS?fll)s [ At2321 ‘\ Die MaRgaben der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sind zu beachten. Artenschutz- g?urshr;u:v?jxlfjs Cig‘;tﬁ:ghe ;4 9 P
—X ¥ J‘; L P _ o . 2.3.3.11  Die AuRenwande sind ortstiblich glatt zu verputzen oder einheitlich mit Holz zu f rechtliche Verbotstatbesténde sind zu unterlassen. Bei jeglicher Bautétigkeit sind die betroffe- Sorbus aucuparia - Eberasche ‘
»r’;, { ¢\ = Dachneigung ~ z.B. 35°-38 Vgl Ziff. 2.3.3.1 gestalten. nen Flachen auf Vorkommen wild lebender Tiere zu priifen. Die Baufeldfreimachung ist in der Sothiis i Mehibe
\,,w = ,f/; NN . ) Zeit vom 01. Oktober bis spétestens Ende Februar durchzufithren, sofern Gehélze betroffen TiIi; chJr delnta i V\ﬁnterliirdee Anton Gener Erster Burgermelster
W R 2441 IZIZZIZIIC mit Leftungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB (Kanal/Strom) 2.3.4 Nachzuweisende Stellplitze sind in wasserdurchléssiger Bauweise zu erstellen sind. Sofern keine Gehdlze betroffen sind, kann das Abschieben des Oberbodens bis spates-
tens 15. Mérz vorgenommen werden. Im Bedarfsfall sind geeignete Vermeidungs- und Mini- 2 . !
) 235 Einfriedungen mierungsmaBnahmen bzw. ErsatzmaRnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz- iﬁ%’;zrgreon[fzri]ﬁ:gﬁ?:;r:nn;ftu ez 2ol S00-850; ;
Bauwéi‘sé, i Pl & R RO I SRR, SISUEN SIC Als Einfriedungen entlang der StraBe sind Mauern unzuléssig. _ kgnomleTdurEhauihiED Obstgehdlze StU 10-12 mit Astansatz ab 1,6m Hohe und mindestens
i Einfriedungen sind bis nur zu einer Hohe von 120 cm tUber Fahrbahn bzw. Gehsteig, 5 m Wuchshéhe
R zu\asageWandhohe WH 221 ______— Grundstiicksgrenzen in freizuhaltenden Sichtfeldern jedoch nur 80 cm iiber Fahrbahnhéhe zuléssig. Zaunanlagen 2.4.10 Zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen ist bei Baumpflanzungen ein Grenz- c B b _ d G & d I
NRSSSES | sind sockellos auszufiihren. Mit der Umzéunung ist eine Bodenfreiheit fir Kleintiere von abstand von 4 m einzuhalten. ‘; e a u u n g S u n ru n O r n u n g S p a n
: S Anzahl der\\lollgeschgsse/als/ \ 10 cm vorzusehen. Einfriedungen sind offen zu gestalten (Holz oder Metall). Die Ausfiihrung in 3322 Festgesetzte Strauchpflanzungen auf Baugrundstiicken: |
=\ —— | Hpchstgrenz i§(1+D(3 Vollgeschosse) 222 c2q  Flursticksnummer Kunststoff ist unzuldssi . o iy % A : . " o : n
-AiwzahzderVollgeschoése als @{5‘ \ \. - z.B. ©13 9- 2411 Belange der Deutschen Bahn AG und des Eisenbahn-Bundesamtes Fir die gemaR Planzeichen Ziff. 3.1.4 zu pflanzenden Straucher zur Ortsrand- S u d l ICh d e r G raf_ Lod ro n _Stra Be
Hochs grenze I \ Dachnelgung : ‘ 223 ——— neue Grundstiicksteilung 2.3.6 Stlitzmauern Surcr:-d:n Eizeél'?ahnbe}‘:ri:b :g didle 'E:rhal!tur}ic_] de;\s ?hg anlaBgedn en;séehen Et[niisionle r:(t(i.nsﬁes; - PSR S I SIS G SIEE A S TRCH RO S S RS J
N Stutzmauern sind bis zu einer sichtbaren Héhe von 60 cm zuldssig. An Grundstiick- ere Luit- und Korperschall, Abgase, Funkentiug, Abriebe z.b. durch bremsstaube, elekiriscne be- o ——— Hartriegel ; .
Dach,"e'gt'\"g grenzen sind Stiitzmauern nur fir Abgrabungen zuléssig. Stiitzmauern fiir Aufschiittungen einflussung durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fithren Corylus i St Takdi | Ortsteil Haag an der Amper
: 224 .B. vorléufige Numerierung der Bauparzellen sind entlang Grundstiicksgrenzen nur mit einem Abstand von mindestens 1 m zur Grenzlinie kénnen. - : . ‘ ..
R 3 5 gitler Baip sind entlang g en. o .. Ligusirum vulgare - Liguster Flurstticke Nr.649, 649/1Tf, 646/Tf, 698/15Tf
g. Immissionen — insbesondere aus Schienenlédrm, aber z. B. auch aus Erschiitterungen und elektro- Lonicera xylosteum - Heckenkirsche *
- - i R —— s . S magnetischer Strahlung — die vom gewéhnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehen, sind hinzunehmen. Rosa canina - Hundsrose J Gemarkung Haag a.d. Am per
" Shahigeningsiy Soe Naciiichell =olandos-atl DAl I asackela s ragrsing 2diectig. Soweit erforderlich, sind hier entsprechende Vorkehrungen zur Konfliktbewaltigung vorzusehen Viburnum lantana - woll. Schneeball ’
225 Altbebauung (Wohngebéaude Ein Auftrag ist bi iner Hoh 50 cm Uiber StraBenniveau zuléssig. ’ B - — : ; |
AN 9¢ g ) S SIS S S R eSS s . Etwaige Anlagen zur thermischen und photovoltaischen Nutzung sind blendfrei zu errichten. Eine Viburnum opulus - Wasserschneeball |
238 Freizuhaltende Sichtfelder fiir den StraRenverkehr Blendwirkung ist dauerhaft auszuschlieRen. Es sind geeignete Blendschutzmafnahmen (z. B. blend- I e ; .
\ 226 “inooo . Hohenlinie mit Angabe in Metern tiber NN Erforderliche Sichtfelder fiir den StraBenverkehr und Grundstiickszufahrten sind ‘ freie Module) zu ergreifen, sodass jegliche Blendwirkung der bewegten Schienenfahrzeugfiihrer Pﬂanzgr('jfs%: ‘verpﬂanz’te étréucher 100—%50 ° ‘ G el I lel n d e H aag a . d . AI I l pe r
. | von Sichthindernisssen einschlieBlich Bepflanzung tiber 80 cm Hohe tiber Stralen- dauerhaft ausgeschlossen ist. * giftig, nicht an Spielbereichen '
‘ ) ] ) oberkante freizuhalten, ausgenommen B&ume, die bis 2,80 m Hohe ausgeastet sind. , L d k . F x =
i Anzah] der ol Bthosss i 227 % freizuhaltende Sichtfelder fr den StraBenverkehr 2412 Umgang mit dem Bodenmaterial - ordnungsgeméfie Entsorgung Einfriedungen zwischen Baugrundstiicken und entlang von Stralen sind je Grund- , a n re l S re l SI n g
i U chhstgrggzg ?les? N L 240 HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN Beim Umgang mit dem Bodenmaterial wird auf eine ordnungsgeméaRe Entsorgung und Beriicksichti- stlicksseite anteilig auf halber Lange mit Strduchern von mindestens 1,5 m Wuchs-
\j/// | > .~~ff | 1 iz i U t hutzfachlicher Anford insb d d tzlich Biot hutz 30 héhe zu hinterpﬂanzen.
\ 228 | Ga | Umgrenzung von Fléchen fir Garagen oder Carports gung naturschutzfachlicher Anforderungen, insbesondere des gesetzlichen Biotopschutzes (3 Abweichungen hiervon sind nur dort zuldssig, wo andere Festsetzungen entgegen- ‘ .
\ e Dachneigung bei WH bis 4,80m: 34°- 42: ! e 2.4.1 Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Haag a.d. Amper ist in der jeweils giltigen Fassung BNatSchG, Art. 23 Bay-NatSchG) und des Schutzes von bestimmten Landschaftsbestandteilen (Art. stehen (z.B. Stellplatznachweise, erfor derlich7e Grundstiickszufahrten) ,‘ M a BSta b 1 . 1 OOO
A ) Dachneigung bei WH bis 6,50m: 18°- 24 (=== _, 3 : = o . ) . . .B. p ; :
\ =22 w13 ,‘ L ‘ ) ) ) o . anzuwenden. GemaR Art. 57 Abs.1 Nr.1 Buchstabe b BayBO sind Garagen einschlieBlich 16 Abs. 1 Nr. 4 BayNatSchG) hingewiesen. Die bodenschutzrechtlichen Anforderungen des BBodSchG ‘
\ B ‘ : | 229 'L Cp : Umgrenzung von Fléchen fur Carports (Garagen sind hier nicht zulassig) Uberdachter Stellplatze im Sinn des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 mit einer Fléche bis zu sind ebenfalls zu beachten. Auf das Bodenmanagementkonzept in der Begriindung zum Bebauungs- Fur Schnitthecken entlang der Grundstiicksgrenzen sind nur folgende Geholzarten ; Baraichs 0 i H
A= ochstgrenze I | 55013 B - 50 m? verfahrensfrei. und Griinordnungsplan unter Ziffer 6. wird verwiesen. zulsssig: \ ereich: Ortsteil Haag
\ \ — = A SiEgE =N 545 - P Acer campestre - Feldahorn ‘,
\ - Dachneidtif 4. asserversorgung und Entwésserung - Carpinus betulus - Hainbuche
\\ i i g e Séamtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs- cal Altlasten/t?odenverunrelrllgungen L . ) Corﬁus sanguinea - Hartriegel \‘
\ anlage angeschlossen sein. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbe- Soliten bei den Bauarbeiten Altlasten oder schédliche Bodenverénderungen festgestellt werden, ist LigustrunTvulgare - Liguster ;
23.0 FESTSETZUNG DURCH TEXT seitungsanlage (Trennsystem) vor Bezug anzuschlieRen. das Landratsamt Freising Sachgebiet 41 (Bodenschutzbehdrde) unverziiglich zu verstindigen Ribics aip, Sehinidt - AlpetJoharisbasts | Entwurf: 21.06.2022 geéndert 17.01.2023
i Die Grundstiicksentwasserungsanlage mu nach den anerkannten Regeln der Technik (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bay-BodSchG). Spiraea arguta - Braut-Spiere ,
231 Art der baulichen Nutzung (DIN 19886 ff) erstellt werden. Unbelastetes Niederschlagswasser der Baugrundstiicke '
kann in das geplante Trennsystem eingeleitet werden. Es wird jedoch auch empfohlen, 2.4.14 Immissionsschutz g

2311 Als Art der Nutzung ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Abs. 1 u. 2 BauNVO Speicher mit einem Volumen von ca. 6 m? fiir die Regenwassernutzung auf den Bau-
festgesetzt. Es sind nur Wohngeb&ude gemaR § 4 Abs. 1 u. 2 Nr.1 zuléssig. grundstiicken zu schaffen.

Im Bebauungsplangebiet ist teilweise mit hohen Grundwasserstédnden zu rechnen. Deshalb
ist es in diesen Bereichen nicht zuldssig Kellergeschosse zu errichten.

Anlagen wie Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Liiftungsanlagen, Mini-Blockheizkraftwerke u. &. sind Entlang der StraBen durfen Schnitthecken nicht hoher als 1,70 m tber Straen-
so zu errichten und zu betreiben, dass die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 ¢ TA Larm in Hohe von oberkante gehalten werden.

55/40 dB(A) tags/nachts an schiitzenswerten Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 im allgemeinen Wohn- Aurdic Freilraliting d.er natyendigen Siehtfelderfilr die Grndstickszuthrtcn tnd
den StraRenverkehr ist zu achten.

232 Bauweise und tiberbaubare Grundsticksflache Auf das Niederschlagswasserkonzept in der Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungs- gebiet (WA) und in Hohe von 60/45 dB(A) im Mischgebiet (MI) in der Nachbarschaft unter Beachtung
o ) o ) o ) plan unter Ziffer 3.4.2 wird verwiesen. der Vorbelastung durch weitere larmemittierende Anlagen (z. B. Warmepumpen) eingehalten werden. 3323 Die gekennzeichneten privaten Griinflachen zur Ortsrandeingriinung sind als Vegetations- |
2321 Als Bauwels? sind ge'maiﬂ& den jeweils zugeordneten If’lanzelcher_l_gemars Z'f.f' 2.'1 8 Einzel Im Bedarfsfall ist der Nachweis vom Betreiber vorzulegen.* flachen zu unterhalten, gemaR den zeichnerischen Pflanzgeboten und den textlichen Fest- |
und Doppelh&user mit bis zu 2 Vollgeschossen und ein Mehrfamilienhaus mit bis zu 3 Voll- 243 Stromversorgung setzungen zu bepflanzen und von baulichen Anlagen freizuhalten l
geschossen innerhalb der jeweils dargesteliten Baugrenzen zuléssig. Die geplanten Gebaude werden uiber Erdkabel und Verteilerschranke an die EVU (Energie- _— ' . NGAAN B \V A\ w4 2 W WA N S S,
Das MaR der zuléssigen baulichen Nutzung insgesamt ist durch die Grundflachenzahl 0,4 versorgungsunternehmen) angeschlossen. Zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit 219 Baugrundverhditnlsse: _ _ . 3324 Pflanzfrist | Albert Schneider Anton Geier
festgesetzt. Wohngebaude sind nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen werden die Verteilerschrénke fur die EVU, Fernmeldewesen, Kabelfernsehen und Stralien- DeEnipvaten Eanhenen hard dpistilen, (i Zugeder Balinathahme sinSeuesicetingsveriahien o Festgesetzte PflanzmaRnahmen auf Baugrundstiicken miissen jeweils ein Jahr | Landschaftsarchitekt Erster Burgermeister

der betroffenen Nachbargrundstiicke, ein Baugrundgutachten, eine geotechnische Baubegleitung sowie
ggfl. bei erschiitterungsintensiven Bauarbeiten entsprechende baubegleitende Erschiitterungsmessun-
gen, in Auftrag zu geben. Im Rahmen der Errichtung der Gebdude darf aufgrund der vorherrschenden 3325 Garagenzufahrten

Baugrundverhéltnisse eine Grundwasserabsenkung ohne geschlossenen Spundwandkasten nicht aus- Garagenzufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise (wie z. B. Kies, Rasen-
gefithrt werden. Der sich einstellende Absenktrichter bei einer Grundwasserabsenkung ohne Spund- gitter oder Pflaster mit Rasenfugen) zu erstellen.

und ein statisches Griindungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass die Standsicherheit Flichen ist die Richtiinie fur die Planung DIN 1998 zu beachten. wandkasten kann die Standsicherheit der umliegenden baulichen Anlagen und des StralRenbaukérpers

fur Wohngebaude zuldssig. Garagen sind nur innerhalb der durch Planzeichen Nr. 2.2.8 ge- beleuchtung nach Festlegung der Versorgungstrager in die Z&une bzw. Mauern integriert,
kennzeichneten Flachen und innerhalb der Baugrenzen fiir Wohngebaude zuléssig. Innerhalb d. h. auf Privatgrund gestelit.

der durch Planzeichen Nr. 2.2.9 gekennzeichneten Fléchen ist nur ein Carport zulassig. Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen oder in a.P.-Hausanschlusskasten an der
straBenseitigen Hauswand unter Beriicksichtigung der baulichen Gegebenheiten.

Zur Versorgung des Baugebietes sind Niederspannungserdkabel und Verteilerschranke
erforderlich. Fur die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den 6ffentlichen

nach Bezugsfahigkeit der Gebaude ausgefiihrt sein.

2322 KellergeschoRe sind auf den Parzellen Nr. 1 bis 20 aus statischen und hydraulischen Griinden
nicht zuldssig. Auf Parzelle 21 ist ein KellergerschoB zuléssig, wenn durch ein Baugrundgutachten

3.3.26 Die nicht baulich genutzten Freiflachen der Baugrundstiicke sind zwingend zu begriinen und
als unversiegelte Vegetationsflachen gértnerisch zu gestalten. Die Anlage von Kies-, Schotter-,
oder Steinschiittungen ist unzuldssig.

gewshrleistet ist und keine negativen Auswirken auf den Wasserhaushalt und die angrenzende Die Verkabelung der Hausanschliisse erfordert die Herrichtung der ErschlieBungsstrae gefahrden. Bei Ausfiihrung einer Grundwasserabsenkung ist eine detaillierte Fachplanung zwingend
Bebauung entstehen. wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kénnen. erforderlich!

Hierzu wird auf die dem Bebauungs- und Griinordnungsplan "Sudlich der Graf-Lodron-StraRe" beige-
fugten Anlage 4 (Geotechnischer Bericht vom 06.02.2019 der Fa. IMH Ingenieurgesellschaft fiir Bau-
wesen und Geotechnik mbH und den darin enthaltenen Maftgaben sowie der 1. geotechnischen

2323 Die Wandh&he von Wohngebaguden ist bis 6,50 m zuldssig. Diese Wandhoéhen beziehen sich

i Belange der Bayernwerk Netz GmbH: Fiir Kabelhausanschliisse diirfen nur marktiibliche und
auf den Abstand zwischen der Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss bis zum

zugelassene Einfithrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet

LANDSCHAFTSARCHITEKTURBURO SCHNEIDER sy

Schnittpunkt der Wandlinie mit der Dachhaut. MaBgeblich sind hierfir die nordseitigen Fassaden. : i : i i e
g 2 9 werden. BlnBalingshaciyels der EinfihmngiistngeiiAutonienng vorzulegen Stellungnahme vom 19.04.2021 der Fa. Grundbaulabor Miinchen GmbH verwiesen. e e
2324 Garagen sind auch auBerhalb der gemaB Planzeichen 2.2.8 festgesetzten Flachen zuldssig, wenn Hinsichtlich der 6ffentlichen ErschlieBungsmaRnahmen wird die Gemeinde Haag a.d. Amper ebenfalls wgfrsfmosfg'%;g@f
die Regelungen geméaR der bayerischen Bauordnung eingehalten werden und der insgesamt erfor- eine Baubegleitung durch einen entsprechenden Gutachter sicherstellen. Efssi Billngsdort
derliche Stellplatznachweis fiir das Baugrundstiick gemaR der gemeindlichen Stellplatzsatzung statt- rs. Freising

Tel. 08168/963033, Fax 08168/963034

findet. Die Wandhohe von Garagen darf eine mittlere Hohe von 3 m ab Oberkante RohfuBboden bis E-Mail: Schneider-Wolfersdorf@t-online.de

Schnittpunkt Wand-Dachhaut nicht ibersteigen.




