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1 Anlass und Verfahren

Die Gemeinde Zolling beabsichtigt nordlich von Unterappersdorf planungsrechtliche Voraussetzungen fiir eine
stadtebauliche Neuordnung zur Ausweisung eines Sondergebiets fiir eine Freiflichenphotovoltaikanlage mit
integrierter landwirtschaftlicher Nutzung. Die Planung leistet damit einen Beitrag zur Energiewende, in der der
landliche Raum eine wichtige Rolle spielt.

Auf Basis von Anlass und Ziel der Planung hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 09.01.2024 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflaichenanlage Unterappersdorf*
beschlossen. Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt und ist mit einer zweistufigen
Beteiligungsphase mit einer frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Weiter sind im
Bebauungsplanverfahren Fragen der Umweltpriifung sowie der Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe zu
behandeln, welche im Umweltbericht geméB § 2a BauGB dargelegt werden. Zudem erfolgt eine Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren.
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2 Ausgangssituation

2.1 Réaumliche Lage

Die Gemeinde Zolling liegt zentral im oberbayerischen Landkreis Freising. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke
Nr. 1134, 1173, 1173/1,1173/2,1192/4,1192/5, 1193/1, 1194/1,1194/2, 1194/7, 1201 und 1202, Gemarkung
Appersdorf nordlich des Ortsteils Unterappersdorf und liegt nahe der Grenze zu den Gemeindegebieten Nandlstadt
und Wang.
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v Zolling
]

Abbildung 1: Rdumliche Lage des Plangebiets
Quelle: TK25, Bayernatlas

2.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Getrennt werden die Flachen fir die
Freiflichenphotovoltaikanlagen durch die VerbindungsstraBe von Unterappersdorf nach Kollersdorf. Im Siiden
befinden sich zwei Hofstellen mit Wohngebduden, die zum Ortsteil Unterappersdorf gehéren. Ansonsten grenzen
in siidlicher sowie in westlicher, nordlicher und dstlicher Richtung weitere landwirtschaftliche Flachen an. Ostlich
wird das Gebiet groBtenteils von einem Feldweg begrenzt. Der Teil im Westen des Plangebietes steigt von Siid
nach Nord, ehe es ungeféhr auf halber Hohe den héchsten Punkt mit 493 m d. NN erreicht. Im Norden befindet
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sich dann der tiefste Punkt bei ca. 468 m . NN. Der dstliche Teil erreicht im Westen ca. 496 m . NN und féllt in
alle andere Richtung ab — bis auf 472 m {i. NN im Siiden.
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Abbildung 2: Beschaffenheit des Planungsbereiches

2.3 Altlasten

Der Gemeinde Zolling sind in diesem Bereich keine Altlasten in Form ehemaliger Deponien bekannt. Sollten im
Verlauf der Bauarbeiten Auffélligkeiten bzgl. Verunreinigungen auftreten, sind umgehend das Landratsamt und das
Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen. Es wird empfohlen, den Boden auf mdglicherweise vorhandene
Kampfmittel zu untersuchen.

S2 Beratende Ingenieure Sarchinger Feld 1 93092 Barbing
09401-5248-0 info@s2bi.de www.s2bi.de Seite 6 von 36



Begriindung zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Freiflichen-Photovoltaikanlage Unterappersdorf* ENTWURF
in der Fassung vom 11.03.2025, Gemeinde Zolling

2.4 Naturschutz

Schutzgebiete befinden sich keine im Geltungsbereich, jedoch Flachen der Biotopkartierung. AuBerdem befinden
sich in unmittelbarer Néhe weitere Biotopkartierungen (Flachland). Zwischen dem westlichen und dstlichen Gebiet
entlang der StraBe befinden sich sowohl ,Hecken und Feldgehdlz nordlich Unterappersdorf (7436-0088-003) als
auch ,Weiher mit Geholz- und Verlandungsvegetation nordlich Unterappersdorf® (7436-0089-001). Ersteres
befindet sich in den jeweiligen Geltungsbereichen des Bebauungsplanes, jedoch auBerhalb der Baugrenzen. Im
Norden des westlichen Teilgebietes sowie im Siiden des 6stlichen Teilgebietes grenzen ,Hecken und Feldgehdlz*
(7436-0088-004/1) an. Im Osten des ostlichen Teilgebietes befinden sich ebenfalls ,Hecken und Feldgehdlz®
(7436-0088-002). Diese liegen teilweise innerhalb der Baugrenze als auch auBerhalb des Geltungsbereiches.

2.5 Wasserschutz

Oberflaichengewdsser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt zudem
auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Siidlich des
Geltungsbereiches verlduft der Ambacher Bach parallel zur KreisstraBe FS16. Der Bach wird von der Planung
weder beeintrachtigt noch beriihrt.

2.6 Immissionsschutz

Das Plangebiet steht unter dem Larmeinfluss der landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden Flachen. Die
geplanten Ausweisungsflachen sind von landwirtschaftlichen Nutzflichen umgeben. Auch durch
ordnungsgeméBe Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fidchen konnen in der Umgebung zeitweise Geruchs-
, Staub- und Larmimmissionen auftreten, die mit der Nutzung durch PV-Anlagen aber nicht kollidieren.

2.7 Denkmalschutz

GemdB Bayerischem-Denkmal-Atlas sind im Planungsgebiet keine Baudenkmaéler, landschaftspragende
Denkmaler sowie Bodendenkmaéler verzeichnet. Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird hingewiesen.
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3 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Ziele iibergeordneter Planung

3.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Gemeinde Zolling liegt geméaB der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) im allgemein
landlichen Raum. GemaB 2.2.5 LEP soll der landliche Raum so entwickelt und geordnet werden, dass

* er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,
* seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,

« er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

* er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

Im Hinblick auf die vorliegende Planung sind zudem folgende Ziele und Grundsatze des LEP von Bedeutung:
6.2.1 (Z) Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen.

6.2.3 (G) In den Regionalpldnen konnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von Freiflaichen-
Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden

3.1.2 Regionalplanung

Das Plangebiet befindet sich nach dem Regionalplan der Region 14 — Miinchen auBerhalb von Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten. Es grenzt am 6stlichen Rand an ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet an. Im Siiden befindet
sich unmittelbar an die Fldche ein Wanderkorridor eines Biotopverbundsystems. Auf Naturschutz und
Landschaftspflege sollte innerhalb des Gebietes geachtet werden.
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Abbildung 3: Regionalplanung
Quelle: TK25, Bayernatlas
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3.2 Vorbereitende Bauleitplanung — Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Gebiet bislang groBtenteils als landwirtschaftliche Fldchen dar und wird daher
im Parallelverfahren geédndert, in dem die Flachen entsprechend der vorliegenden Planung als Sondergebiet
dargestellt werden.

Abbildung 4: Darstellung des aktuell giiltigen FNP der Gemeinde Zolling

FLACHEN FUR DIE LAMDWI|RTSCHAFT

- FLACHEN FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT

.5 Erhaltung und Entwlcklung von Gbstgien
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4 Planinhalt

Planungsziele

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Sondergebiets, Zweckbestimmung Freiflichenphotovoltaik mit
integrierter landwirtschaftlicher Nutzung. Mit der Ausweisung wird dem Regionalplanerischen Ziel Rechnung
getragen, die Erneuerbaren Energie, dabei insbesondere die Sonnenenergienutzung, zu starken. Der
Geltungsbereich eignet sich durch seine angrenzende Lage an den gering besiedelten Ortsteil Unterappersdorf und
die gute verkehrliche ErschlieBung besonders.

41 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist in der Planzeichnung raumlich festgesetzt und
umfasst die Flurstiicke Nr. 1134, 1173, 1173/1, 1173/2,1192/4,1192/5, 1193/1, 1194/1,1194/2, 1194/7, 1201,
und 1202, Gemarkung Appersdorf. Die rdumliche Lage des Planungsgebietes ist im Plan in einer Ubersichtskarte
(Digitale Ortskarte im MaBstab 1:30.000) zu entnehmen, wéhrend die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches
als Planzeichen dargestellt ist.

4.2 Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird zeichnerisch und textlich festgesetzt. Entsprechend der gewiinschten Nutzung
des Gebiets wird ein Sondergebiet (SO) im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Photovoltaik-Freiflachenanlage festgesetzt.

Die (iberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Zudem wird eine
maximale Uberbauung durch Solarmodule (senkrechte Projektion) von 0,5 festgesetzt. Damit wird ein vertraglicher
Rahmen fiir die Errichtung neuer Anlagen gesetzt.

Die geplanten Elemente fiir die Photovoltaikanlage werden mit einer geeigneten Neigung nach Stiden ausgerichtet
und auf dem bestehenden Gelénde aufgestandert. Die Abstédnde zwischen den Elementen betragen mindestens 3
m. Die maximale Modulhéhe betrdgt 4,0 m (iber OK-Geldnde, sodass eine landwirtschaftliche Nutzung weiterhin
mdglich ist. Die Gestelle werden im Boden verankert, ohne dass eine groBflachige Bodenversiegelung notwendig.
Dadurch kommt es zu keiner Veranderung des Oberflachenabflusses. Die Einzaunung der Fldche erfolgt mit einem
Maschendrahtzaun oder Stahlgitter-Industriezaun, hierbei ist ein Abstand von mind. 0,15 m zur Geldndeoberfliche
einzuhalten, um die Durchléssigkeit fiir Kleinsduger zu gewdahrleisten. Eine Einzdunung der Flache ist jedoch aus
versicherungstechnischen Griinden unerldsslich.

4.3 ErschlieBung und Versorgung

4.3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung ist durch den Verbindungsweg zwischen Unterappersdorf und Kollersdorf, welche von der
Kreisstrae FS16 siidlich von Unterappersdorf abzweigt bzw. nérdlich von Kollersdorf von der Kreisstrae FS32,
gegeben. Die ErschlieBung wird als ausreichend erachtet. Die vier Zufahrten zu den Flachen, zwei je
Geltungsbereich, sind jeweils auf eine Breite von maximal 4m zu gestalten. Die Lage der Zufahrten ist entlang des
Verbindungsweges zwischen Unterappersdorf und Kollersdorf variabel.
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4.3.2 Wasserwirtschaft

Ein Anschluss an die bestehende Trinkwasserversorgung ist nicht notwendig und nicht vorgesehen. Das
anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser wird in der Flache auf dem Grundstiick selbst breitflichig
versickert. Abwasser féllt nicht an. Ein Anschluss an das offentliche Abwasserkanalnetz der Gemeinde ist nicht
vorgesehen.

4.3.3 Sonstiges

Fiir geplanten Freiflichensolaranlagen sind weder Abfallbeseitigung noch ein Telekommunikationsanschluss
geplant noch notwendig.

4.4 Griinordnung
Die griinordnerischen Gestaltungsziele umfassen im Wesentlichen folgende Schwerpunkte:

e Um eine Verschattung zu vermeiden, beschrankt sich die Durchgriinung des Sondergebiets innerhalb der
Baugrenzen auf Griinland, das ggf. beweidet werden kann.

e Zur Eingriinung der Flache ist ringsum eine einreihige Heckenpflanzung vorgesehen. Die Auswahl der
Gehdlze sollte dabei heimische Straucharten enthalten. Aufgrund einer maglichen Uberschattung der
Module ist durch entsprechende Artenwahl und Pflege darauf zu achten, dass die Heckenstrukturen nicht
zu hoch werden.

4.5 Flachenbilanz

Flachennutzung Flache

Baufenster 35,46 ha
Eingriinung 2,06 ha
Flache gesamt (Geltungsbereich) 37,52 ha
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5 Umweltbericht

5.1 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans
5.1.1 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es die planrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nutzung von
Freiflichensolaranlagen mit integrierter landwirtschaftlicher Nutzung zu schaffen. Um die Umsetzung des
Vorhabens zu ermdglichen, enthalt der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

Sondergebiet (SO) im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-
Freiflichenanlage festgesetzt

Zur landschaftlichen Einbindung ist eine Eingriinung geplant.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Zolling ist das Planungsgebiet als landwirtschaftliche
Flache ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird daher zur Darstellung der Nutzung als Sondergebiet im
Parallelverfahren geandert.

5.1.2 Angaben zum Standort

Die Gemeinde Zolling liegt zentral im oberbayerischen Landkreis Freising. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke
Nr.1134,1173,1173/1,1173/2,1192/4,1192/5,1193/1, 1194/1,1194/2, 1194/7, 1201, und 1202, Gemarkung
Appersdorf nordlich des Ortsteils Unterappersdorf und liegt nahe der Grenze zu den Gemeindegebieten Nandlstadt
und Wang. Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Getrennt werden die Flachen fir die
Freiflichenphotovoltaikanlagen durch die VerbindungsstraBe von Unterappersdorf nach Kollersdorf. Im Siiden
befinden sich zwei Hofstellen mit Wohngebduden, die zum Ortsteil Unterappersdorf gehdren. Ansonsten grenzen
in siidlicher sowie in westlicher, nordlicher und éstlicher Richtung weitere landwirtschaftliche Flichen an. Ostlich
wird das Gebiet groBtenteils von einem Feldweg begrenzt. Der Teil im Westen des Plangebietes steigt von Siid
nach Nord, ehe es ungeféhr auf halber Hohe den hochsten Punkt mit 493 m @. NN erreicht. Im Norden befindet
sich dann der tiefste Punkt bei ca. 468 m . NN. Der ostliche Teil erreicht im Westen ca. 496 m . NN und fallt in
alle andere Richtung ab — bis auf 472 m @i. NN im Siiden.
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Abbildung 5: Rdumliche Lage des Plangebiets
Quelle: TK25, Bayernatlas

5.2  Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

Laut § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt,
die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter, sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.§ 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis der Eingriffsregelung
zum Baurecht. Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe
zu erwarten, ist iber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu
entscheiden. Zum Schutz der auf Grundlage nationaler und europdischer Verordnungen und Richtlinien besonders
und streng geschiitzten Arten sind gem. § 44 BNatSchG die Belange des Artenschutzes zwingend bei allen Plan-
und Bauvorhaben zu beachten.

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind gem. §1 Abs. 6 BauGB die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Die zu betrachtenden Schutzgiiter sind in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrt. In § 1 a sind ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz angegeben. Laut § 1a
Abs. 2 ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, dabei sind zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Flachen die Moglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
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notwendige MaB zu begrenzen. Der Ausgleich von voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft in den § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen erfolgt, soweit erforderlich (siehe
dazu § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB) durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach §§ 5 und 9 BauGB. Den
Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.1. die Auswirkungen
auf die Umwelt friihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet werden,

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG)

Zum Schutz des Bodens sind laut § 1 BBodSchG schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner
natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich
vermieden werden. Die Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung prézisieren den Umgang mit Altlasten und
Altlastenverdachtsflachen und enthélt Vorschriften u.a. iber Anforderungen an die Sanierung von schédlichen
Bodenveranderungen und Altlasten oder das Vorsorgen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen.
Bei Planungen, BaumaBnahmen und sonstigen Vorhaben ist vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten,
baulich nicht verdnderten oder unbebauten Flachen zu priifen, ob stattdessen eine Wiedernutzbarmachung von
ehemals genutzten oder bereits versiegelten, baulich verdnderten oder bebauten Flachen mdglich ist (§ 1
BBodSchG).

Wasserhaushaltsgesetz/ Bayerisches Wasserhaushaltsgesetz (WHG/ BayWG)

Laut § 1 WHG sind Gewésser Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. Das BayWG ist das bayerische
Ausfuhrungsgesetz zum Wasserhaushaltsgesetz.

Bundes-Immissionsschutzgesetz  (BImSchG)/  Verordnung zur  Durchfiihrung des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchV)

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und
Sachgiiter vor schadigenden Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen, Licht, Wdrme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Innerhalb des Plangebiets sind keine Fldchen oder Punkte des ABSP verortet.
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Siehe Begriindung B-Plan Kapitel 3.1.1

Regionalplanung: Regionalplan der Planungsregion 14

Siehe Begriindung B-Plan Kapitel 3.1.2

Flachennutzungsplan

Siehe Begriindung B-Plan Kapitel 3.2
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5.3  Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Durchfiihrung der Umweltpriifung erfolgt verbal-argumentativ in Bezug auf die Schutzgiiter Boden, Wasser,
Klima, Flora & Fauna, Mensch/Gesundheit/Erholung, Landschafts- und Ortshild sowie Kultur- und Sachgiiter.
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6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung ermittelt wurden

6.1  Bestandsaufnahme und -bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Das Untersuchungsgebiet liegt im kontinentalen Bereich innerhalb des Naturraums Unterbayerisches Higelland
und Isar-Inn-Schotterplatten (D65) im Donau-Isar-Higelland (062). Der Naturraum wird geprédgt von sanft
geschwungenen Hiigelziigen, asymmetrischen Télern mit flachen siid- und siidostexponierten Hangen. Das aus
Material der Oberen SiiBwassermolasse aufgebaute Hiigelland steigt von etwa 350 m im Ubergang zum Dungau
auf ca. 550 m d. NN in der Gegend von Augsburg an. L6Blehmvorkommen pragen das Gebiet um Freising, in der
Hallertau und im Norden gegen das Dungau, hier befinden sich auch Sand- und Diinenfelder. In der bisweilen
kleinstrukturierten Landschaft sind Griinlandstandorte auf die Téler und Waldbereiche auf die Kuppen beschrénkt,
die Hange werden ackerbaulich genutzt.

6.1.1 Schutzgut Flache und Boden

Das Plangebiet liegt gemdB der Digitalen Geologischen Karte (1:25.000) im Bereich verschiedener pleistozaner
Einheiten. Konkret in einer Abfolge von West nach Ost: Hangendserie (OSM, Sand), Nordliche Vollschotter-Abfolge
(oberer Teil 2, Sand), Talfiillung (polygenetisch, pleistozdn bis holozdn), LoBlehm (pleistozdn), Hangendserie
(OSM, Feinsediment).

GemaB der Ubersichtsbodenkarte (UBK25, Boden 30a) dominiert innerhalb des Planungsraums der Bodentyp

Braunerde, gering verbreitet sind pseudovergleyte Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) tiber Lehm
bis Schluffton (L6sslehm, verfestigt) oder Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kolluvium).

Der Baugrund ist geméaB der Digitalen Ingenieurgeologischen Karte von Bayern (dIGK25) gekennzeichnet durch

nichtbindige Lockergesteine, mitteldicht bis dicht gelagert und bindige, fein- bis gemischtkdérnige Lockergesteine,
gering bis maBig konsolidiert, teils mit organischen Einlagerungen mit einer geringen bis teils hohen Tragféhigkeit.
Die Flachen im Geltungsbereich wurden bisher landwirtschaftlich genutzt. Im nérdlichen Bereich der West-
Teilfache und im Siiden des 6stlichen Teilgebietes befanden sich Kurzumtriebsplantagen. Die restlichen Bereiche
wurden als Ackerflachen genutzt. Die folgenden Bilder zeigen das Planungsgebiet, Stand April / Mai 2023:
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6.1.2 Schutzgut Wasser

Oberflichengewdsser  fehlen im  Plangebiet.  AuBerdem liegt das Gebiet auBerhalb  von
iberschwemmungsgeféhrdeten Bereichen. Mit einer Distanz von ca. 150 m flieBt der Ambacher Bach (Gewdsser
3. Ordnung) siidlich des Plangebiets. Zwischen den zwei Teilgebieten befindet sich ein Weiher mit Geh6lz- und
Verlandungsvegetation. Wasserschutzrechtliche Schutzgebiete sind im Plangebiet bzw. in dessen unmittelbarer
Umgebung nicht vorhanden. GeméaRB des Hydrologischen Atlas Deutschland des Geoportales der Bundesanstalt
fur Gewdsserkunde ist das Gebiet von keinen bedeutenden Grundwasservorkommen weniger mit einer
Grundwasserneubildung von ca. 178 mm/Jahr geprégt.
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6.1.3  Schutzgut Klima/Luft

Die Jahresmitteltemperatur ist mit 8,2 °C im fiir Bayern charakteristischen Mittel. Die mittleren
Jahresniederschldge liegen bei 776 mm mit einem Niederschlagsmaximum im hydrologischen Sommerhalbjahr
und einem Minimum im Spatwinter (Fachdaten: LfU, basierend auf Daten des Deutschen Wetterdienstes).

6.1.4 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt, Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura
2000-Gebieten

Potentiell natiirliche Vegetation

Das Planungsgebiet liegt im Bereich folgender potentiell natiirlicher Vegetation:

e Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald; 6rtlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald (M6a)

Biotope der amtlichen Biotopkartierung, Arten- und Biotopschutzproramm

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich zwar keine Schutzgebiete jedoch Flachen der amtlichen
Biotopkartierung. AuBerdem befinden sich in unmittelbarer Nahe weitere Biotopkartierungen (Flachland). Zwischen
dem westlichen und 6stlichen Gebiet entlang der StraBe befinden sich sowohl ,Hecken und Feldgehélz nérdlich
Unterappersdorf (7436-0088-003) als auch ,Weiher mit Geholz- und Verlandungsvegetation ndrdlich
Unterappersdorf* (7436-0089-001). Ersteres befindet sich in den jeweiligen Geltungsbereichen des
Bebauungsplanes, jedoch auBerhalb der Baugrenzen. Im Norden des westlichen Teilgebietes sowie im Siiden des
ostlichen Teilgebietes grenzen ,Hecken und Feldgeholz“ (7436-0088-004/1) an. Im Osten des ostlichen
Teilgebietes befinden sich ebenfalls ,Hecken und Feldgeholz® (7436-0088-002). Diese liegen auBerhalb der
Baugrenze und des Geltungsbereiches. In den Flachendaten des ABSP wird das Biotop ,,7436-0088-003 Hecken
und Feldgehélz nordlich Unterappersdorf® ebenfalls aufgefiihrt mit der Information zum Erhalt und Optimierung
naturschutzfachlicher bedeutsamer Hohlwege.

Biotope
[1] 3 m eingeschnittener, unbefestigter Hohlweg, dessen maBig geneigten Bdschungen im Mittelteil
7436-0088-003 beidseitig mit dicht gestuften, 3-6 m breiten Hecken bestanden sind. Ganz im Norden und Siden

Hecken und Feldgehslz nordiich | 29t nur die ostliche Boschung

Unterappersdorf Geholzstreifen. In den bis 15 m hohen Hecken herrschen Stiel-Eiche, Vogel-Kirsche und Schiehe,
beigemengt sind Hange-Birke, Liguster und Schwarzer Holunder. Im z.T. schiitteren Unterwuchs
und im Saum finden sich Brennessel, Echte Nelkenwurz, Giersch, Gew.BeifuB, Wirbeldost u.a.

[2] GroBseggenbestinden aus Ufer- und Sump-Segge bewachsen, daneben mit Kleinrdhrichten aus
7436-0089-001 Flutendem Schwaden; eingestreut sind Wolfstrapp, Teichbinse, Gift-HahnenfuB und Flatter-Binse.

Weiher mit Gehdlz- und | Entlang der siidlichen Ufer wird der Weiher von liickigen, bis 15 m hohen Gehdlzstreifen eingerahmt,
Verlandungsvegetation nordlich | aufgebaut von Silber-Weide, Esche, Bruch- und Korb-Weide, Liguster, Eberesche u.a.

Unterappersdorf Im Unterwuchs regiert oft die Brennessel, beigemengt sind Echte Nelkenwurz, Quecke, Rauhe
Segge, Acker-Kratzdistel u.a.

Faunistisch relevante Merkmale / Beobachtungen: Der Weiher ist Fortpflanzungslebensraum der
Spitzhornschnecke, die in groBer Zahl

beobachtet werden konnte.
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(3]
7436-0088-002

Hecken und Feldgehdlz nordlich
Unterappersdorf

4-8 m breite, 12 m hohe Hecke westlich eines Feldwegs mit hdufiger Zitter-Pappel, daneben mit
Héange-Birke, Stiel-Eiche, Berberitze, Hartriegel, Schlehe, Liguster, Sal-Weide u.a. In Saum und
Unterwuchs sind neben nahrstoffliebenden Arten einige Magerkeitszeiger anzutreffen: Zypressen-
Wolfsmilch, Echtes Johanniskraut, Rotes StrauBgras und Wilde Mahre.

Im Norden setzt sich der Biotop noch ca. 75 m weit als magere Altgrasflur entlang des Waldrands
fort. Auf dem maBig nach West geneigten, 2-3 m breiten Boschungsstreifen bestimmt oft der
Wiesen-Wachtelweizen das Bild, eingestreut sind Roter Schwingel, Quecke, Rotes StrauBgras,
Wald-Ehrenpreis, Mittlerer Klee, Zypressen-Wolfsmilch, Gras-Sternmiere u.a.

4
7436-0088-004

Hecken und Feldgehdlz nordlich
Unterappersdorf

Feldgehdlz an maBig geneigtem Westhang mit dichter, bis 20 m hoher Baumschicht v.a. aus Stiel-
Eiche, Hainbuche und Zitter-Pappel. Die gut entwickelte Strauchschicht wird aufgebaut von Hasel,
Gew. Pfaffenhiitchen, Schw.Holunder, Liguster und Schiehe. Der liickige Unterwuchs beherbergt
v.a. Néahrstoffzeiger: Brennessel (im Saum dominant), Giersch, Kleinblitiges Springkraut,
Gew.Hohlzahn u.a. Im Nordosten verschmalert sich das Gehdlz zu einer 4-6 m breiten Hecke.
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Abbildung 6: Darstellungen Schutzgebiete um Plangebiet; Griin: Biotopkartierung
Quellen: DOP40, Biotopkartierung Landesamt fiir Umwelt

Artenschutz

Im Jahr 2023 wurde eine Bestandserfassung von Brutvogel mit Schwerpunkt auf Feldvigel durch das Umwelt-
Planungsbiiro Dipl.-Ing. Alexander Scholz durchgefiihrt. Im Folgenden befindet sich eine kurze Zusammenfassung
des Berichtes.

Historie der Nutzung:

Auf der Ackerfliche am siidwestlichen Rand des engeren Untersuchungsgebietes wurde Wintergetreide angebaut.
Auf der groBeren Ackerfliche ostlich des Kiesweges lag eine Zwischenfruchtflache vor. Die iibrigen Fldchen
wurden in der Vergangenheit als Kurzumtriebsplantagen genuizt und erst kiirzlich abgeerntet. Die abgeernteten
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KUP-Flachen stellte somit ab der Brutsaison 2023 aufgrund ihrer offenen Struktur attraktive Brutfldchen
insbesondere fiir die Feldlerche dar. Neben einem Hopfenfeld im nérdlichen Anschluss fanden sich im westlichen
Anschluss unterschiedliche Anbaufriichte. Unterschiedliche Ackerkulturen besitzen auch eine unterschiedliche
Attraktivitat fir Feldvogel. So sind insbesondere Ackerflachen mit Sommerkulturen, wie z.B. Mais, Zuckerriiben
oder Sommergerste generell fiir Feldvogel attraktiver als z.B. Wintergetreide oder Rapsflachen. Die an die
Vorhabensflachen angrenzenden Ackerflachen im Westen wurden im Jahr 2023 vermutlich ebenfalls iiberwiegend
fur den Anbau von Sommerkulturen wie Mais genutzt.

Ergebnis:

Bei der Bestandserfassung im Jahr 2023 konnte unter den Feldvdgeln nur die Feldlerche (Alauda arvensis) mit
Brutvorkommen innerhalb des Untersuchungsgebietes nachgewiesen werden. Die Goldammer (Emberiza
citrinella) wurde mit einem Revier am Siedlungsrand von Unterappersdorf erfasst. Einmalige Brutzeitfeststellungen
im Bereich des Hohlwegs (Biotop [1]) erfolgten von Baumpieper (Anthus trivialis) und Bluthénfling (Carduelis
cannabina). Rotmilan, RotfuBfalke und Silberreiher konnten im Gebiet als Nahrungsgdste bzw. als Durchziigler
beobachtet werden, siehe Abbildung 7.

Bp = Baumpieper_/
Fl = Feldlerche
G = Goldammer #
Ha = Bluthanfling

-,

N — -

Legende

Revierzentren Vogel
Status

<> Brutverdacht (Status B) = Brutbestand

D Brutzeitfeststellung (Status A) zahit nicht zum Brutbestand

Erwahnenswerte Nahrungsgaste/Durchziigler:
Rotmilan, Rotfuifalke Stand: 2023-11-12

L 1 Untersuchungsgebiet 0

Abbildung 7: Bestandserfassung der Brutvigel (maBstabslos); Quelle: Umweltplanungshiiro Alexander Scholz
Feldlerche:
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Insgesamt wurden bei der Bestandserfassung im Jahr 2023 elf Brutreviere der Feldlerche erfasst. Davon befanden
sich sechs Reviere auf den Planungsflachen und fiinf Reviere auBerhalb davon. Zwei der fiinf Reviere lagen in
einem Abstand von ca. 50 cm zum westlichen Rand des geplanten PV-Anlagenstandortes. Zwei weitere, reine
Brutzeitfeststellungen im siidwestlichen UG wurden nicht zum Brutbestand gezéhlt. ErwartungsgemaB befanden
sich auf der groBen Ackerflache Ostlich der KiesstraBe drei Reviere. Die ehemaligen KUP-Fldchen wurden im
Norden von einem Brutpaar besiedelt. Die nun fehlende Kulissenwirkung, welche von den ehemals mit Geholzen
bewachsenen Flachen ausging, ist vermutlich auch der Grund dafiir, dass sich zwei Feldlerchenreviere auf der
stidwestlichen Ackerflache in unmittelbarer Néhe zu einer der KUP-Flachen befanden

=>» Durch die Flacheninanspruchnahme kénnen mindestens sechs Reviere der Feldlerche betroffen sein.
Zwei weitere Revierzentren befinden sich innerhalb eines Abstandes von bis zu 50 Meter von den Randern
des Vorhabensgebietes entfernt und kénnen deshalb ebenfalls betroffen sein.

Durch eine erhohte Storung aufgrund der Kulissenwirkung sind CEF-MaBnahmen (continuous ecological
functionality-measures, vorgezogene AusgleichsmaBnahmen) nétig. Diese miissen vor dem Eingriff wirksam
sein. Die MaBnahmen wurden im Rahmen einer saP festgelegt und sind im Kapitel 7.3 zusammengefasst.

Dadurch, dass Ackerflichen in Anspruch genommen werden, ergibt sich eine geringe Auswirkung auf die
Vegetation. Fiir das zu untersuchende Vorhabensgebiet ist aufgrund des Vorkommnisses der Feldlerche ein
mittleres Habitatpotenzial zu erkennen. In Anbetracht des vorhandenen Biotopinventars wird von einer mittleren
Bedeutung fiir planungsrelevante Artengruppen ausgegangen.

6.1.5 Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevdlkerung

Da die Fldche in Privatbesitz ist, verfiigt sie nur geringfligig iiber eine Erholungsfunktion. Der Wirtschaftsweg
ostlich der Fldche konnte potenziell als Spazierweg genutzt werden. In rdaumlicher Nahe befindet sich zudem
kleinere Waldstiicke, welche aber aufgrund fehlender Wegefiihrung und der geringen GroBe keinen besonderen
Erholungswert erahnen lassen. Die VerbindungsstraBe zwischen Unterappersdorf und Kollersdorf, welche die zwei
Geltungsbereiche voneinander trennt, zahlt jedoch als Radweg. Nachdem dieser jedoch keine (iberregionale
Bedeutung hat, kann von einer geringen Auswirkung des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und
Bevolkerung ausgegangen werden.

6.1.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich in einem vornehmlich durch Griin- und Weideland bewirtschaftetem Raum mit
vereinzelter Ackernutzung nordostlich der Ortschaft Oberappersdorf. Im Osten des Plangebiets befindet sich ein
Waldstiick. Aufgrund des groBtenteils homogenen Erscheinungsbildes der Landschaft und der nicht vorhandenen
Funktions- oder Sichtbeziehungen zu hochwertigen oder geschiitzten Fldchen, werden durch die Ziele des
Bebauungsplans bzw. der Ausweisung der Flachen fir Freiflichensolaranlagen geringe Auswirkungen auf das
Landschaftsbild erwartet. Durch die randliche Eingriinung mit Geholzstrukturen kann die Flache unter Einbeziehung
der bestehenden Gehdlzstrukturen gut in die Landschaft integriert werden.

6.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

GemaB Bayerischem-Denkmal-Atlas  fehlen  Baudenkméler, landschaftspragende Denkmdler sowie
Bodendenkmaler im Planungsgebiet. Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder
an die Untere Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird hingewiesen.

6.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
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Bei Verzicht auf die vorliegende Planung wiirde die Fldche weiterhin unter einer intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung stehen, mit der unter Umstdnden ungiinstige Stoffeintrdge in den Boden und Grundwasser einhergehen.

6.3  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
wahrend der Bau- und Betriebsphase

6.3.1 Schutzgut Flache und Boden

Die Lage des Plangebiets ist durch die VerbindungsstraBe zwischen Unterappersdorf und Kollersdorf, welche von
der KreisstraBe FS16 sudlich von Unterappersdorf abzweigt bzw. nérdlich von Kollersdorf von der Kreisstrae
FS32, erschlossen, so dass ErschlieBungsflachen nicht erforderlich sind.

Das geplante Vorhaben fiihrt nur in sehr geringen Teilbereichen (Errichtung technischer Betriebsgebaude) zu einer
Vollversiegelung des Bodens. Dieser verliert in den vollversiegelten Bereichen seine Funktionen im Naturhaushalt
als Bestandteil von Stoff- und Wasserkreisldufen sowie seine Filter- und Pufferfunktion. Um wahrend der
Bautatigkeit erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu verhindern, kommt dem geeigneten Zeitpunkt
fur die Bautatigkeiten (trockene Zeit) eine erhebliche Bedeutung zu.

Es ist somit von insgesamt geringen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu rechnen.

Die betriebsbedingten Auswirkungen erscheinen wenig erheblich. Durch die Festsetzung der Nutzung als Griinland
und als Griinflichen gegeniiber der aktuellen Ackernutzung wird die natiirliche Bodenentwicklungen gesichert.

Durch die Verwendung von Magnelis-Stahl fiir die Rammprofile wird der mogliche Austrag von Zink in den Boden
minimiert. Hier scheinen die Auswirkungen daher gering erheblich.

Ausgehend von einer Gesamtflache von 35,5 ha und einer GRZ von 0,5 bereitet der Bebauungsplan eine max.
Uberbauung von 17,75 ha vor. Hierfiir steht ein Baufenster mit einer GroBe von rund 35,5 ha zur Verfiigung. Da
es sich dabei jedoch vielmehr nur um eine Uberdeckung der Flichen handelt, sind Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden nur mit sehr geringer Erheblichkeit zu erwarten. Die Errichtung technischer Betriebsgebaude, mit
der eine tatsdchliche Versiegelung einhergeht, ist auf einen Gesamtumfang von maximal 200 m?2 je Baufenster
begrenzt.

Insgesamt sind auf Grund der Aufstellung von Solarmodulen nur Umweltauswirkungen, ohne bzw. mit geringer
Erheblichkeit zu erwarten. VermeidungsmaBnahmen kénnen wéhrend der Bauphase die Auswirkungen reduzieren.

6.3.2 Schutzgut Wasser

Es kann davon ausgegangen werden, dass die geplante Freiflichen-Photovoltaikanlage keinen Einfluss auf die
Grundwassersituation haben wird. Durch Verwendung von Magnelis-Stahl fiir die Rammprofile wird ein maglicher
Austrag von Zink in das Grundwasser minimiert. Weder in qualitativer noch quantitativer Hinsicht sind somit
negative Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten. Dies ist vor allen Dingen durch die tatsachliche und mit
einem sehr geringen Umfang einzustufenden Versiegelung durch die Solarmodule zu begriinden.
Oberflachengewésser werden von der Planung weder beeintréchtigt noch beriihrt. Insgesamt sind durch die
geplante Nutzung im Sondergebiet keine nennenswerten negativen Umweltauswirkungen zu erwarten. Durch die
Unzuldssigkeit der Giilleausbringung ist gegeniiber der bisherigen Nutzung von einer Reduzierung von
Schadstoffeintragen auszugehen.

6.3.3  Schutzgut Klima/Luft
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Mit der Versiegelung konnen kleinflichige Veranderungen der lokalklimatischen Gegebenheiten einhergehen.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimahaushalts sind aufgrund des geringen Ausmafes sowie aufgrund nicht
betroffener Waldflachen nicht zu erwarten. Durch die griinordnerische Festsetzungen (Heckenpflanzung) kann ein
Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden. Insgesamt ist durch die Produktion von Erneuerbarer Energie mit einer
entsprechenden Entlastung des Klimas durch Einsparung fossiler Brennstoffe zu rechnen.

6.3.4 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt, Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura
2000-Gebieten

Die Feldgehdlze und Heckenstrukturen fallen unter Artikel 16 BayNatschG und stellen pauschal geschiitzte
bestimmte Landschaftsbestandteile dar. Die Beseitigung des geschiitzten Landschaftsbestandteils sowie alle
Handlungen, die zu einer Zerstdrung, Beschédigung oder Verdnderung des geschiitzten Landschaftsbestandteils
fuhren konnen, sind nach MaBgabe néherer Bestimmungen verboten. Die Flachen der amtlichen
Biotopkartierungen im Geltungsbereich werden durch die baulichen MaBnahmen nicht beeintréchtigt, da sie sich
auBerhalb der Baugrenze befinden. Die Abschnitte, welche sich innerhalb des Eingriinungsbereiches befinden,
werden in die einreihige Hecke integriert.

Durch die Planung entsteht ein Habitatverlust fiir die Feldlerchen. Diese werden durch CEF-MaBnahmen
ausgeglichen. Durch PflanzmaBnahmen erhoht sich die Strukturvielfalt. Damit werden Teilflachen im Hinblick auf
die derzeitige intensive Nutzung 6kologisch aufgewertet. Durch die Anlage von Wiesennutzung mit Weidehaltung
unter den Modulflachen ist ein zusétzlicher Lebensraum fiir nicht an Ackerflachen gebundener Arten zu erwarten.

Zum Erhalt der Wanderwege fiir GroBsduger wird ein 8m breiter Wildtierkorridor in West-0st- Richtung errichtet.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) wurde bereits durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Untersuchung
werden im Laufe des Verfahrens eingearbeitet.

6.3.5 Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevilkerung

Durch die vorgelegte Planung ergeben sich geringe Auswirkungen im Bereich der Erholungsfunktionen. Durch das
geplante Vorhaben sind keine nennenswerten Emissionen (L&rm, Licht, Geruch etc.) zu erwarten. Durch die
Verwendung blendarmer PV-Module wird die Blendwirkung stark reduziert. Der zusétzliche Individualverkehr,
bedingt durch die Wartung und Betreuung der mdglichen PV-Anlagen, wird als relativ gering prognostiziert.
Lediglich wahrend der Bauphase ist mit erhéhten Larmimmissionen in der Umgebung zu rechnen. Lediglich die
zukiinftigen Bauarbeiten und das daraus resultierende erhohte Verkehrsautkommen konnen verstérkt Ldrm- und
Schadstoffemissionen bewirken. Da diese Auswirkungen jedoch nur tempordr sind, werden sie als unerheblich
bewertet.

Es werden keine weiteren negativen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit erwartet. Durch die
Eingriinung kénnen auch stérende Fernwirkungen, wie Blendwirkungen oder Reflexionen der Anlage minimiert
werden.

6.3.6  Schutzgut Landschafts- und Ortshild

Durch die Errichtung einer Photovoltaikanlage gehen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch Installation
landschaftsfremder Objekte (Module, Einzdunung etc.) in der Offenlandschaft einher. Durch die Entwicklung
randlicher Geholzstrukturen kann eine Verminderung des Eingriffs auf das Landschaftsbild erreicht werden. Diese
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MaBnahmen wirken vermindernd auf die planungsbedingten umwelterheblichen Eingriffe. Insgesamt werden
durch die Ziele des Bebauungsplans geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbild erwartet, durch die randliche
Eingriinung mit Geholzstrukturen kann die Fldche gut in die Landschaft integriert werden.

6.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Aufgrund fehlender Baudenkmadler sowie Landschaftspragender Denkméler gehen von der Planung keine
Auswirkungen auf diese aus. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-,
Metall- oder Knochenfunde umgehend dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden sind.

6.3.8 Wechsel-/Kumulationswirkungen

Es bestehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern im Hinblick auf geplante PflanzmaBnahmen zur
Eingriinung des geplanten Sondergebietes. Von den Pflanzungen profitieren sowohl die Schutzgiiter Klima / Luft,
Pflanzen und Tiere sowie das Landschaftsbild. Auch bei den Schutzgiitern Boden und Wasser bestehen
grundsétzlich Wechselwirkungen, was bei dem geplanten Vorhaben aufgrund der geringen Versiegelung jedoch
von untergeordneter Bedeutung ist. Die Unzuldssigkeit von Giilleausbringung hat somit positive Auswirkungen auf
das lokale Bodenleben sowie das Grundwasser. Die Einhaltung der CEF-MaBnahmen gewahrleistet, dass
erhebliche negative Wechselwirkungen als Folge der Bauleitplanung nicht zu prognostizieren sind.

Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Schutzgiiter
Wirkfaktor
Pflanzen Landschafts- Kultur-  und
Mensch B Wi Klima/Luft
ensch | ¢ Tiere | ooden | Wasser | Kiima/luft | orishild | Sachgiiter
Bautatigkeit/
~ ~ ~ 0 ~ 0 0
Baustelleneinrichtung
Baukdrper 0 - 0 0 0 - 0
Wege,
Verkehrs- 0 0 0 0 0 0 0
Anlage & flachen
Betrieb
Griin- und 0 + + + + + 0
Freiflachen
Transport- und
Verkehrs- 0 0 0 0 0 0 0
aktivitaten
Beeintrédchtigungen:
voribergehend: ~ postiv: + keine bis gering: 0 mittel bis hoch: - erheblich: --
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1 Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen sowie Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung gem. §
18 BNatschG i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

7.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Schutzqut Boden

Es erfolgt eine Begrenzung der (iberbaubaren Grundstiicksflache mittels Baugrenzen und die Festsetzung einer
geringeren zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ), als der fir Sondergebiete empfohlenen Obergrenze fiir die
Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO. Zudem erfolgt eine Begrenzung der
zusétzlichen baulichen Anlagen wie Trafostation und technische Betriebsgebdude auf insgesamt 200 m?2 je
Baufenster. Die Bodenbefestigung der Photovoltaikmodule ist nur ohne oberirdische Fundamente zulassig.

Fir die Modultrager (Rammpfosten) und Zaunpfosten werden Magnelisbeschichtete Stahltrdger verwendet. Bei
diesem Material ist eine bis zu 10-mal bessere Korrosionsbestandigkeit nachgewiesen als bei verzinktem Stahl.
Es enthdlt eine spezielle metallisch-chemische Zusammensetzung aus Zink mit 3,5 % Aluminium und 3 %
Magnesium. Durch den Magnesiumanteil entstent auf der gesamten Oberfliche eine dauerhafte und
widerstandsfahige Schicht und bewirkt einen deutlich wirksameren Korrosionsschutz als Beschichtungen mit
geringerem Magnesiumgehalt. Zink-Eintrdge in den Boden treten damit deutlich reduziert auf.

Schutzgut Landschaft

Die zu pflanzenden Heckenstrukturen ermdglichen eine angemessene Eingliederung in die Gibrige Landschaft. Die
Einfriedungen der Photovoltaikanlagen sind nur als sockellose Zdune in einer maximalen Hohe von 2,0 m mit
einem Maschendraht oder Stahlgitter-Industriezaun in den Farben metallgrau oder griin zuldssig. Zudem ist die
Einzdunung entlang der Baugrenze herzustellen und darf die Eingriinung nicht nachteilig beeintrachtigen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Schutzgebiete

Der Mindestabstand zwischen Zaununterkante und Gelénde betrdgt dabei mindestens 15 ¢cm, sodass Klein- und
Mittelsduger durchkommen konnen. Gehélzpflanzungen mit heimischen Gehdlzen verbessern die
Lebensraumfunktion. Der Erhalt bestehender amtlicher Biotopkartierungen und deren Integration in die Eingriinung
verhindert eine negative Beeintréchtigung. Es wird ein 8 m breiter Wildtierkorridor in Ost-West-Ausrichtung von
Geholzen und Solarmodulen freigehalten, um GroBsdugern das Queren der PV-Anlage zu ermdglichen. Die Lage
des Wildtierkorridors wurde an das schon bestehende Bewegungsmuster der Tiere angepasst.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqiiter

Der Fund ur- oder friihgeschichtlicher Bodendenkmadler sind entsprechend gesetzlichen Vorgaben unverziiglich
der zustdndigen Behorde zu melden. Ebenso verhdlt es sich, sollten sich Hinweise auf schadliche
Bodenverdnderungen oder Altlasten ergeben.

Sonstiges
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Die Freiflichenphotovoltaikanlage ist bei Eintritt einer Nutzungsaufgabe oder -einstellung spétestens innerhalb
eines Jahres riickzubauen. Als Folgenutzung wird wieder eine Flache fiir die Landwirtschaft im Geltungsbereich
festgesetzt, sofern geltendes Recht dem nicht entgegensteht.

Durch die Entwicklung randlicher Gehdlzstrukturen kann eine Verminderung des Eingriffs erreicht werden. Diese
MaBnahmen wirken vermindernd auf die planungsbedingten umwelterheblichen Eingriffe. Eine minimale
zusétzliche Versiegelung ist jedoch nicht zu vermeiden, wodurch MaBnahmen zum Ausgleich der Auswirkungen
erforderlich werden. Die AusgleichsmaBnahmen werden im folgenden Kapitel thematisiert.
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7.2  Ermittlung des naturschutzfachlichen Eingriffs und Ausgleichs

Der Eingriff in Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan beschréankt sich auf die teilweise Versiegelung von
Flachen durch bauliche Anlagen sowie die Uberbauung der Flédche mit PV-Modulen.

Die Eingriffsregelung wird nach dem Schreiben des Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnung, Bau und Verkehr
vom 05.12.2024 bearbeitet. Es kommt das vereinfachte Verfahren, Anwendungsfall 2 zur Anwendung (Kriterien:
Ausgangszustand der Anlagenflache: Intensivacker, mit nur geringer naturschutzfachlicher Bedeutung;
pultdachférmige Anordnung der Module, Griindung mit Rammpféahlen, Unterkante der Module mindestens 0,8 m
Hohe, Anlagenfldche Gbersteigt 25 ha).

Im Ostteil der der PV-Anlage wird nordlich an den Wildtierkorridor angrenzend eine ca. 1,6 ha groBe
MaBnahmenflache gemdB Anwendungsfall 2 hergestellt. Der Wildtierkorridor (0,5 ha) sowie eine offentliche
Grinflache (0,1 ha) an der StraBe werden ebenfalls als MaBnahmenfldche genutzt.

Rund um die mit Modulen iiberdachte Flache steht zwischen Zaun und Grenze des Geltungsbereichs eine fiinf
Meter breite Flache fiir Gestaltungs- und PflegemaBnahmen zur Verfiigung. Diese wird fiir die Anlage einer
einreihigen unterbrochenen Heckenpflanzung zur besseren Einbindung an das Landschaftsbild genutzt.

Die Lage der Begriinungs- und PflegemaBnahmen kann Abbildung 8 sowie dem Bebauungsplan entnommen
werden.
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Abbildung 8: Lage der Begriinungs- und Pflegemafinahmen. Hellgriin: Anlage von méaBig extensiv genutztem artenreichem Griinland
(G212); dunkelgriin und mittelgriin: Flachen fiir die Anlage einreihiger Gehdlzpflanzungen. Lila: Sukzessionsfléachen; blaue Linie:
Baufenster (Quelle: Web-Map-Service des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt, Abruf am 25.04.2025).

Berechnung des Mindestumfangs der MaBnahmenfléache fiir das artenreiche Griinland:

Die MaBnahmenflache ermittelt sich aus 10% der Projektionsflache der Module. Die Fldche der Baufenster betrégt
in der vorliegenden Planung 33,5 ha. Ca. 2 ha sind fiir die Eingriinung geplant. Bei einer Uberdeckung der Baufester
durch die Module (Senkrechtprojektion) von 50% errechnet sich eine bendtigte MaBnahmenflache von

355ha*0,5*0,1=ca.1,8ha
Die bendtigten 1,8 ha stehen im Ostteil der PV-Anlage nordlich des Wildtierkorridors zwischen den Modulreihen,
dem Wildtierkorridor sowie auf einer weiteren Griinflache zur Verfligung. Durch den Abstand der Modulreihen von

finf Metern und mehr ist eine ausreichende Besonnung fiir die erfolgreiche Etablierung des Wiesentyps gegeben.
Die Flachen unter den Modulen erhalten zwar dieselbe Pflege, werden jedoch nicht als MaBnahmenflache
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angerechnet, da hier die Beschattungswirkung zu hoch ist und sich der gewiinschte Zielzustand wahrscheinlich
nicht einstellen wird.

Herstellung und Pflege der Manahmenflache (extensiv genutztes artenreiches Griinland):

Die Herstellung des artenreichen Griinlands erfolgt im ersten Friihjahr nach Fertigstellung der PV-Anlage auBerhalb
einer Periode mit trockener Witterung. Der Oberboden wird aufgelockert, anschlieBend wird eine Saatmischung
mit mindestens 30% wiesentypischen krautigen Bliitenpflanzen aufgebracht. Das Saatgut soll aus der
Biogeografischen Region 16, unterbayerische Hiigel- und Plattenregion, stammen (autochthon). Nach Ansaat
wird das Saatgut angewalzt.

Im ersten Wuchsjahr ist ggf. ein Schropfschnitt notwendig, um unerwiinschte aufkommende Arten zu
unterdriicken, ab Mitte Juni bis Jahresende kann bei Bedarf bis zu zwei Mal gemaht werden. Ab dem zweiten bis
zum flinften Wuchsjahr erfolgt Entwicklungspflege; die Flache wird dreimal pro Jahr geméht, (Aushagerung). Ab
dem sechsten Wuchsjahr wird nur noch zwei Mal pro Jahr geméht, mit spatem erstem Schnitt (Erhaltungspflege).
Grundsatzlich soll bei jedem Mahgang das Mahgut abgefahren werden. Bei der Mahd soll insektenfreundliches
Méhwerk eingesetzt werden, die Schnitthdhe soll ca. 10 cm betragen. Diingung, Kalkung und Pestizideinsatz
unterbleiben. Zeichnet sich ab, dass der Artbesatz nicht dem Zielbiotop oder einem gleichwertigen Bestand
entspricht, soll eine Nachsaat erfolgen.

Fir die Herstellung und Pflege des artenreichen Griinlands ist der Vorhabentrdger verantwortlich. Die Fldche soll
mindestens so lange bestehen, wie sich die PV-Anlage oder Teile davon vor Ort befinden, der tatsachliche Betrieb
der Anlage ist hierfiir nicht ausschlaggebend.

Sollte die Solaranlage riickgebaut und die Flache wieder fiir den Ackerbau nutzbar gemacht werden, muss vor
Entfernung der Grinlandflache der entstandene Biotoptyp gepriift werden. Sollte sich ein nach § 30 BNatschG
bzw. Art.23 BayNatSchG geschiitzter Wiesentyp herausgebildet haben, muss bei der Naturschutzbehérde eine
Befreiung von den Verboten jener Paragrafen beantragt werden.

Anlage und Pflege der einreihigen Geholzpflanzung:

Zur Einbindung der PV-Anlage in das Landschaftsbild wird eine liickig unterbrochene, freiwachsende einreihige
Geholzhecke gepflanzt. Die zur Geholzanpflanzung bestimmten Bereiche sind im Bebauungsplan gekennzeichnet.
Der gesetzliche Grenzabstand wird eingehalten. Eine Liste der anzupflanzenden Gehdlzarten kann den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans entnommen werden.

Ein Riickschnitt der Gehdlze ist nicht vorgesehen. In Ausnahmeféllen, wie z.B. Gefahrdung der PV-Anlage oder zu
starker Verschattung, kann ein Schnitt erfolgen. Die mindestens zu belassende Hohe betrdgt hierbei jedoch 2,70
m. Der Schnitt erfolgt so, dass er einem mdglichst natiirlichem Wuchsbild entspricht.

Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Ausfall von Gehdlzen werden diese gleichwertig ersetzt.

Die Licken zwischen den Geholztrupps werden (iber Sukzession zu einem standortgerechten Krautsaum
entwickelt und gepflegt. Sie werden im Abstand von 3 bis 5 Jahren geméht. Das Méhgut wird abgefahren.

Fir einen Zeitraum von ca. 7 Jahren miissen die Gehdlze durch einen entsprechenden Schutzzaun vor Wildverbiss
geschiitzt werden. Haben sich die Gehdlze etabliert und eine ausreichende GrdBe erreicht, wird der Schutzzaun
entfernt.

Die Gehdlze sind gemeinsam mit der Anlage des extensiv genutzten artenreichen Griinlands zu setzen, also im
ersten Friihjahr nach Fertigstellung der PV-Anlage.
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Fir die Herstellung und Pflege der Gehélzanpflanzung und des Krautsaums ist ebenfalls der Vorhabentrager
verantwortlich. Die Flache soll mindestens so lange bestehen, wie sich die PV-Anlage oder Teile davon vor Ort
befinden, der tatsachliche Betrieb der Anlage ist hierfiir nicht ausschlaggebend.

7.3 MaBnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MaBnahme):
Bliihstreifen mit angrenzender Ackerbrache zur Forderung der Feldlerchenpopulation

Die MaBnahme dient der Bereitstellung von acht durch die Errichtung der PV-Anlage verloren gehenden Revieren
der Feldlerche. Details und wissenschaftliche Hintergriinde kann man Kapitel 4.2 Malinahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen Gkologischen Funktionalitat der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) entnehmen.

Auf Seite 13 der saP wird die MaBnahme wie folgt beschrieben:

LAnlage einer Ackerbrache mit seitlichem Bliihstreifen:

o liickige Aussaat, Erhalt von Rohbodenstellen

o Breite bei streifiger Umsetzung der Malinahme mindestens 20 m

e kein Diinger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbekdmpfung zulédssig

e keine Mahd oder Bodenbearbeitung, kein Befahren

o Umsetzung in maximal zwei Teilfldchen je Revier méglich

o Bliihfldchen, —streifen oder Ackerbrachen (iber maximal 3 ha verteilt

o Rotation madglich: Lage jéhrlich bis spétestens alle 3 Jahre wechselnd

o Abstand zu Vertikalstrukturen gem. Vorgaben sind zu beachten (Kap. 1 UMS Az. 63b-U8645.4-2 vom 22.02.2023)

Die MaBnahme ,Bliihstreifen* entspricht weitgehend LfU (2014): PIK, Seite 7-8: MaBnahme ,2.1.1 MaBnahmen der
extensiven Ackernutzung“ den Ackerwildkrautstreifen / Brachestreifen bzw. insbesondere ,,2.1.3. MaBBnahmen zur Schaffung
artspezifisch geeigneter Habitate in Ackerlebensrdumen®.

Es gelten die allgemeinen Mindestanforderungen nach ,,2.1.3 MalBnahmen zur Schaffung artspezifisch geeigneter Habitate
in Ackerlebensrdumen* (LfU 2014), d.h. keine Diingung, Verzicht auf Kalkung, keine Pflanzenschutzmittel (sofern bei der
Maflinahmenart nicht anders vermerkt); keine Bearbeitung zwischen dem 15.3. und 01.07.*

Ein konkretisiertes Umsetzungsbeispiel kann der folgenden Abbildung 9 entnommen werden.
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Malnahmen
D MaBnahmenflache
- Anlage von 20 m breiten Blihstreifen
Anlage von 20 m breiten Brachestreifen

sonstiges

Flurstlicksgrenzen

Der MaBnahmenort ist das nordliche Teilstiick des Flurstiicks FI.Nr. 1247, Gemarkung Appersdorf, Gemeinde
Zolling. Das Teilstiick ist ca. 4 ha groB und wird als Acker genutzt.

Es erfolgt eine Aufteilung der MaBnahmenflache in 20 m breite Langsstreifen. Die Streifen werden abwechselnd
als Bliihstreifen und Brachestreifen bewirtschaftet. Zur Rotation werden die jeweiligen Streifen getauscht und neu
angelegt: Brachestreifen wird zu Bliihstreifen und umgekehrt.

Die Flache als Ganzes soll mindestens 2 Jahre in Folge an der gleichen Stelle bleiben, danach kann ein anderes
Flurstiick fiir die MaBnahme genutzt werden.

Brachestreifen:

Nach der Ernte der Feldfrucht werden die Stoppeln auf dem Acker belassen. Sie dienen im weiteren als
Erosionsschutz. Da der Zustand der Samenbank im Boden unbekannt ist, erfolgt eine Einsaat des Brachestreifens
mit einer Mischung aus Ackerwildkrautern. Das Saatgut soll aus der Biogeografischen Region 16, unterbayerische
Higel- und Plattenregion, stammen (autochthon).

Wahrend der Brutzeit ist die Bewirtschaftung eingeschrankt, um Gelege der Feldlerchen zu schiitzen, im Friihjahr
wird nicht gestriegelt, um Brutverlust vorzubeugen; Zwischen 15. Mérz und 15. Mai findet keine landwirtschaftliche
Bearbeitung statt. Bei PflegemaBnahmen soll immer ungefahr 1/3 der Brachestreifen als Riickzugsort fiir Vogel
unbearbeitet bleiben

Das Landesamt fiir Umwelt (2024) nennt folgende Ackerwildkréuter als Zielarten fiir die Brachestreifen:
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Kornblume, gewdohnlicher Erdrauch, Acker-Vergissmeinnicht, Acker-Rote, Acker-Hellerkraut, Mohn, Sommer-
Adonisrdschen, Acker- Rittersporn, Acker- Wachtelweizen, Kleiner Frauenspiegel.

Bluhstreifen:

Nach der Ernte der Feldfrucht werden die Stoppeln auf dem Acker belassen. Sie dienen im weiteren als
Erosionsschutz. Die Blihstreifen werden mit einer standortspezifischen Samenmischung mit Arten der
Segetalvegetation angesdt. Das Saatgut soll aus der Biogeografischen Region 16, unterbayerische Hiigel- und
Plattenregion, stammen (autochthon). Zur Erzielung eines liickigen Bestandes wird die Saatgutmenge halbiert.
Entstehende Fehlstellen werden belassen.

Zur Anlage und Bewirtschaftung der Streifen erfolgt in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde eine
qualifizierte Umweltbaubegleitung.

Die Entwicklung der Feldlerchenpopulation auf der Fldche soll im Rahmen eines Monitorings beobachtet werden.
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8 Zusatzliche Angaben

8.1 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, die herauszustellen wéren.
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9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die ErschlieBung ist durch den Verbindungsweg zwischen Unterappersdorf und Kollersdorf, welcher von der
KreisstraBe FS16 siidlich von Unterappersdorf abzweigt bzw. nordlich von Kollersdorf von der KreisstraBe FS32,
gesichert.

Die Plangebietsflache grenzt an intensive Landwirtschaft an. Baufldchen werden ausschlieBlich auf intensiv
genutzten landwirtschaftlichen Fldchen realisiert. Durch die Einhaltung der CEF-MaBnahmen kdnnen die negativen
Auswirkungen auf die Feldlerchen abgewendet werden. Im Plangebiet selbst sind keine Naturschutz- oder
Landschaftsschutzgebiete sowie keine Wasserschutzgebiete, Naturdenkmale angegeben. Die betroffen Flachland-
Biotope erfahren durch deren Erhalt und Integration in die Eingriinung keine negativen Auswirkungen. Es sind auch
in Zukunft keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Flachen durch die BaumaBnahme anzunehmen. Gemas
Einschatzung sind Auswirkungen auf die Schutzgiiter durch die Realisierung der Planung als gering einzuschatzen.

Sonstige besondere Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind fiir den Planbereich nicht bekannt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die von dem Vorhaben ausgehenden Auswirkungen sich im
Wesentlichen auf die Uberbauung und teilweise Versiegelung intensiv genutzter landwirtschaftlicher Fldchen
beziehen. Diese Eingriffe werden durch MaBnahmen gemas der Eingriffsregelung innerhalb des Plangebietes und
dessen ndheren Umgebung ausgeglichen, so dass aus der vorliegenden Planung keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen resultieren.
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10 Referenzliste der verwendeten Quellen

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Fachinformationssystem Naturschutz ,FIS Natur® (FIN Web)
- ABSP

Bayerisches Landesamt fir Umwelt (Hrsg.) (2014): Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV),
Arbeitshilfe zur Biotopwertliste, verbale Kurzbeschreibungen. Augsburg.

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fiir Heimat (2024): Bayernatlas.

- Digitale Geologische Karte von Bayern 1:25.000

- Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000

- Digitale Ingenieurgeologische Karte von Bayern 1:25.000

- Biotopkartierung (Flachland)

- Schutzgebiete Naturschutz (Fauna-Flora-Habitat-Gebiete, Landschaftsschutzgebiete)

- Trinkwasserschutzgebiete in Bayern

- Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

- Denkmaldaten (Baudenkmal/Bodendenkmal/Ensemble/Landschaftspragendes Denkmal)

Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (2003): Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein Leitfaden
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, basierend auf Daten des Deutschen Wetterdienstes

- Mittelwerte und Kenntage der Lufttemperatur
- Mittelwerte des Gebietsniederschlags

Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie: Rauminformationssystem Bayern
(RISBY)

- Ziele des Regionalplans der Planungsregion 14

Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr (Hrsg.) (2024): Hinweise zur
Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung fir PV-Freiflichenanlagen. Stand 05.12.2024. Miinchen.

Bundesanstalt fiir Gewésserkunde (2024): Hydrologischer Atlas Deutschlands
- Grundwasser — Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung

Umwelt- Planungsbiiro Alexander Scholz (2025): Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zum vorhabensbezogenen Bebauungsplan und Griinordnungsplan
»Sondergebiet Photovoltaik-Freiflaichenanlage Unterappersdorf*. Wurmsham.
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