Gemeinde Zolling
Bauamt

Ortsiibliche Bekanntmachung

uber den erneuten Aufstellungsbeschluss
des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,,Anglberg West*
mit 6. Flachennutzungsplandnderung

und der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemil § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
fiir den Vorentwurf
des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,,Anglberg West"
mit 6. Flachennutzungsplanédnderung

Der Gemeinderat Zolling hat in seiner éffentlichen Sitzung am 24.06.2026 den erneuten Aufstel-
lungsbeschluss fiir den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Anglberg West® mit 6. Flachennut-

zungsplandnderung gefasst.

Der Bebauungsplan soll als sog. qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB

ausgearbeitet werden.

Die 6. Flachennutzungsplanénderung kann gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB als sog. Parallelver-
fahren gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Anglberg West"

durchgefiihrt werden.

Der Gemeinderat Zolling hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 21.07.2026 den Billigungs- und Aus-
legungsbeschluss fiir den Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Anglberg West" mit 6. Flachen-

nutzungsplanénderung gefasst.

Planungsbereich des Bebauungsplanes .Anglberg West" (ohne Mafstab):
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Geltungsbereich/Umarenzung des Plangebietes:

- im Norden von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- im Osten von der vorhandenen Bebauung an der Fuchsstral’e sowie Thanner Stralle

- im Suiden von landschaftlichen Nutzflidchen sowie Biotopteilfiachen (vorhandener Hecken- und
Gehoélzabstand)

- im Westen von landwirtschaftlichen Nutzflachen

Planungsvorhaben - Ziel und Zweck des Bebauungsplanes:

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine sinnvolle geordnete Bebauung zur Errichtung von Wohnhé&usern auf der bisher noch unbe-
bauten Teilfliche am westlichen Ortsrand von Anglberg zu schaffen.

Weiterhin sind die verkehrsrechtliche innere ErschlieBung und die Anbindung des Baugebietes an
das értliche StraRennetz zu sichern. Aufterdem soll durch eine qualifizierte Griinordnungsplanung
eine ausreichende Durchgriinung des Baugebietes und eine sinnvolle Gestaltung der Ortsrander
sichergestellt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurnummern 187/11, 187/15, Gemarkung
Anglberg, sowie als Teilfliche die Flurnummer 186, 187, 187/6 und 188, Gemarkung Anglberg.

Planungsbereich der 6. Fldchennutzungsplanénderung (ohne MaRstab):
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Geltungsbereich/Umgrenzung des Plangebietes:

- im Norden von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- im Osten von der vorhandenen Bebauung an der FuchsstralRe sowie Thanner Stralte

- im Siiden von landschaftlichen Nutzflichen sowie Biotopteilflachen (vorhandener Hecken- und

Geholzabstand)
- im Westen von landwirtschaftlichen Nutzflachen

Planungsvorhaben - Ziel und Zweck des Bebauungsplanes:

Der derzeit geltende Flachennutzungsplan stellt das Anderungsgebiet als Flache fir die Landwirt-
schaft, sonstige Griinflache und teilweise als Dorfgebiet dar. Mit dieser Darstellung steht der Fla-
chennutzungsplan der Planung fiir ein Dérfliches Wohngebiet gemaR § 5a BauNVO entgegen. Um
das Vorhaben aus dem Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB entwickeln zu kdnnen, ist
der Flachennutzungsplan in diesem Bereich in ein Dérfliches Wohngebiet zu andern.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurnummern 187/11, 187/15, Gemarkung
Anglberg, sowie als Teilfléiche die Flurnummer 186, 187, 187/6 und 188, Gemarkung Anglberg.

Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan, Begriindung
und Umweltbericht, Eingriffsermittlung und Ausgleichsflichennachweis, Schallschutztech-
nische Untersuchung und naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrecht-
lichen Priifung (saP) sowie der Vorentwurf zur Anderung des rechtswirksamen Fldchennut-
zungsplanes der Gemeinde Zolling (6. Anderung) mit Begriindung und Umweltbericht (Pla-
nungsstand: 21.07.2026) sind in der Zeit vom

31. August 2026 bis einschlieBlich 01. Oktober 2026

online iiber die Homepage der Verwaltungsgemeinschaft Zolling www.zolling.de unter der
Rubrik Gemeinde Zolling/ Bauen und Wirtschaft/ Bauleitplanung bzw. iiber folgenden Di-
rektlink

URL: https://www.zolling.de/bauleitplanung-zolling

und im Beteiligungsportal ,,DiPlan Beteiligung“ der Bayerischen Staatsregierung

URL: https://by.beteiligung.diplanung.de/

Sffentlich abrufbar. Als alternative Zugangsméglichkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 Satz 4 Nr. 4
BauGB liegen die o.g. Unterlagen zusétzlich im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft
Zolling, Rathausplatz 1, Zimmer 1.06 (1. Stock) wihrend der allgemeinen Offnungszeiten
(Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und zusétzlich Donnerstag von 14.00 Uhr bis
18.00 Uhr) aus. Auf Wunsch wird die Planung erlautert.

Wihrend der Verdffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden. Diese sollen
elektronisch per E-Mail an die Mailadresse p.wacker@wacker-architekt.de unter Angabe des
Betreffs ,Anglberg West“ abgegeben werden. Bei Bedarf kénnen Stellungnahmen auch auf ande-
rem Weg abgegeben werden (z.B. tber ,DiPlan Beteiligung” oder per Post an Wacker Planungs-
gesellschaft mbH, BahnhofstraRe 3, 85402 Nandlstadt).
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Hinweis zum Datenschutz
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe
e) der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) i. V. m. § 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und
dem Bayerischen Datenschutzgesetz (BayDSG). Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absender-
angaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informati-
onen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche informationspflichten im Bauleit-
planverfahren®, das ebenfalls éffentlich ausliegt.

Hinweis zu den Stellungnahmen:
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen konnen bei der Beschlussfassung Uber den Be-

bauungsplan bzw. (ber die Flichennutzungsplandnderung geméR § 3 Abs. 2 Nr. 3 BauGB unbe-
riicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen
und deren Inhalt fir die RechtméaBigkeit des Bebauungsplanes bzw. der Flachennutzungsplanan-

derung nicht von Bedeutung ist.

Erginzender Hinweis zur Flichennutzungsplandnderung hinsichtlich des Verbandsklage-

rechts von Umweltverbéanden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (Um-
wRG) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes
(UmwRG) geméal § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) mit allen Ein-
wendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Veréffentlichungsfrist nicht oder nicht recht-

zeitig geltend gemacht hat, aber héatte geltend machen konnen.

Zolling, 27.08.2026 Bekanntmachung durch Anschlag
an den Ortstafeln
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